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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rust (,,Prospekt®) nezajisténych zaknihovanych dluhopist ve
formé cennych papirti na fad, vydanych podle ¢eského prava s pevnym trokovym vynosem ve vysi 9 % p. a.
o jmenovité hodnoté kazdého dluhopisu ve vysi 50.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté
emise do 200.000.000 K¢, ktera mize byt dale zvySena az o 100 %, se splatnosti v roce 2028, vydavanych
spole¢nosti Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem
Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze pod spisovou znac¢kou B 21196 (uvedené dluhopisy dale jen ,,Dluhopisy*‘; uvedena osoba vydavajici
Dluhopisy dale jen ,,Emitent; kazda osoba vlastnici Dluhopisy dale jen ,,Vlastnik dluhopisu®). Jmenovita
hodnota a vynos Dluhopist jsou splatné v ¢eskych korunach (K¢). Datum emise je stanoveno na den 13. 12.
2023 (,,Datum emise*) a emisni kurz k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Dluhopisy jsou
vydavany podle ¢eského prava v souladu se zakonem €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
piedpisu (,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Prospekt byl vyhotoven za tcelem vefejné nabidky Dluhopisti ve smyslu ¢l. 2 pism. d) nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. ¢ervna 2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén
pii vefejné nabidce nebo prijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smeérnice
2003/71/ES (,,Narizeni o prospektu‘).

Veiejna nabidka Dluhopisti bude &inéna piimo Emitentem a spole¢nosti ATLANTA SAFE, a.s., ICO:
45794952, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8 (,,ManaZer*).

Emitent vyhotovil tento Prospekt jako ,,Unijni prospekt pro rist* v souladu s ¢l. 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni o
prospektu. Tento Prospekt byl dale vyhotoven v souladu S nafizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU)
2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym, se doplituje Nafizeni o prospektu, pokud jde o format obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetrejné nabidce cennych papirti nebo jejich piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, a zrusuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (,,Provadéci nafizeni
2019/980%), s natizenim Komise v pfenesené pravomoci (EU) 2019/979 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se
doplnuje Natizeni o prospektu, pokud jde o regulacni technické normy pro klicové finan¢ni informace ve
shrnuti prospektu, zvetejnovani a klasifikaci prospektt, propagacni sdéleni tykajici se cennych papirti, dodatku
prospektu, oznamovaci portal, a zrusuje nafizeni Komise v pfenesené pravomoci (EU) ¢. 382/2014 a natizeni
Komise v ptenesené pravomoci (EU) 2016/301, a v souladu s ¢asti ¢tvrtou zakona €. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjsich piedpist. Soucasti tohoto Prospektu je téz zné€ni emisnich podminek
Dluhopist. Emitent nepozadal o piijeti Dluhopisti k obchodovani na jakémkoliv obchodnim systému, a ani
obdobnou Zadost v budoucnosti nepiedpoklada.

Prospekt byl na zakladé zadosti Emitenta u¢inéné v souladu s ¢l. 20 Nafizeni o prospektu a v souladu s ¢l. 35
a nasl. Provad&ciho nafizeni 2019/980 schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (,,éNB“ nebo ,,Ceska
narodni banka®) ¢. j. 2023/151406/CNB/650; S-Sp-2023/00007/CNB/659 ze dne 29. 11. 2023, které nabylo
pravni moci dne 1. 12. 2023. Rozhodnutim o schvaleni prospektu cenného papiru Ceska narodni banka pouze
osvédcCuje, ze schvaleny prospekt splnuje normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované
Naftizenim o prospektu a dal$imi pfisluSnymi pravnimi pfedpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které
jsou podstatné pro to, aby investor informovan¢ posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem
vetejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu
prospekt.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 23. 11. 2023 (,,Datum prospektu*). Kazda vyznamna nova skute¢nost,
podstatna chyba nebo podstatna nepiesnost tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly
ovlivnit hodnoceni Dluhopisti a které se objevi nebo budou zjistény od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen,
do ukonéeni doby nabizeni Dluhopisi, se bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Prospektu. Takovyto
dodatek se schvali a uvetejni stejnym zptisobem jako Prospekt. Tento Prospekt je platny pouze po dobu
dvanicti mésict od jeho schvaleni Ceskou narodni bankou, tj. do dne 1. 12. 2024 (v&etné). Poté, co
Prospekt pozbude platnosti, jej Emitent nebude dale aktualizovat.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které jsou
Emitentovi k Datu Prospektu znamé a které Emitent povazuje za vyznamné, jsou uvedeny v oddilu ,,Rizikové
faktory* tohoto Prospektu.

Prospekt, jeho ptipadné dodatky, jako i vSechny vyro¢ni zpravy Emitenta uvetejnéné po Datu prospektu, jsou
zajemcum k dispozici v elektronické podobé na internetovych strankach Emitenta ,,nemomax.cz/“, v ¢asti
oznacené jako ,,Dokumenty*, a dale v sidle Emitenta na adrese Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, v
pracovni dny vzdy v dob¢€ od 9.00 do 16.00 hodin.

Emitent bude v rozsahu stanoveném obecn¢ zavaznymi pravnimi predpisy uvetejiiovat zpravy o vysledcich
svého hospodareni a své finan¢ni situaci.

Emitent

Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento Prospekt je ,,Unijnim prospektem pro rist ve smyslu ptislusnych ustanoveni Nafizeni o prospektu
schvalenym Ceskou narodni bankou za ti¢elem vefejné nabidky Dluhopisti v Ceské republice. Tento Prospekt
obsahuje znéni emisnich podminek Dluhopisti vymezujici prava a povinnosti Vlastnikd dluhopisti a Emitenta.
Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veSkerou péci, kterou po ném lze rozumné pozadovat, aby zajistil, ze v Prospektu obsazené
informace jsou pravdivé a Uplné, za coz Emitent v souladu s pravnimi pfedpisy odpovida. Emitent neschvalil
jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto
Prospektu nebo jeho dodatcich. Na zadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako
na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace
a prohlaSeni v tomto Prospektu uvedeny vyhradné k Datu prospektu. Pieddni, uvefejnéni ¢i jind forma
zptistupnéni tohoto Prospektu kdykoli Datu prospektu neznamena, ze prohlaSeni a informace v ném uvedené
jsou spravné ke kterémukoli okamziku po Datu prospektu.

Tento Prospekt je nutné Cist ve spojeni s piipadnymi dodatky Prospektu, pfi¢emz v piipad¢ jakychkoliv
rozporli mezi t€émito dokumenty ma prednost vzdy naposledy uvefejnény dokument; tyto skutenosti vSak
neméni nic na tom, Ze informace obsazené v tomto Prospektu jsou platné pouze k Datu prospektu.

Za dluhy z Dluhopist odpovida vyluéné Emitent. Zadna téeti osoba (véetné Ceské republiky, kterékoli jeji
instituce, ministerstva, nebo jiného organu statni spravy ¢i samospravy) neni odpoveédna za plnéni dluht
z Dluhopisti, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zplsobem nezajistuje. Pohleddvky z Dluhopist
nejsou kryty zadnym systémem pojisténi vkladi, tedy ani garan¢nim systémem zajistovanym Garan¢nim
systémem finan¢niho trhu.

Sifeni tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisi jsou v nékterych statech omezeny zakonem.
Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym organem jakékoli
zahrani¢ni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech
Spojenych statti americkych z roku 1933 a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo pfeddvany na tzemi
Spojenych stati americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statd americkych, jinak nez
na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle uvedeného zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové
registratni povinnosti nepodléha. Osoby, do jejichZz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji Dluhopist
nebo drzby a rozsifovani jakychkoliv materialti vztahujicich se k Dluhopistim.

Kazdy investor nese vlastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopisti probéhne v souladu
srelevantni pravni upravou dotcené jurisdikce. Informace obsazené v oddilu,Zdanéni a devizova
regulace® tohoto Prospektu a oddilu ,,Vymahani soukromopravnich narokd vi¢i Emitentovi® tohoto Prospektu
jsou uvedeny pouze jako vSeobecné informace a byly ziskany z vetejné dostupnych zdroji, které nebyly blize
analyzovany ani nezavisle ovéfeny Emitentem. Investofi by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu
faktorti uvadénych v téchto oddilech a na své vlastni pravni, dafiové a jiné odborné poradce.

Investorim, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni
piislusnych pravnich piedpist, zejména devizovych a danovych piedpisi Ceské republiky, statd, jichz jsou
rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy mohou byt z pohledu investord ¢i Dluhopisti
relevantni, a dale v§echny piislusné mezinarodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisti, v¢etné vSech piipadnych zahrani¢nich investordi, se vyzyvaji, aby se soustavné
informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich vlastnictvi (drzbu) Dluhopisi,
a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup DIluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce
s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni predpisy dodrzovali.
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Pii uvadéni informaci pochazejicich z internich odhadt a analyz Emitent vynalozil veskerou pfimétenou péci
na jejich pfesnost a spravnost, avSak presnost a spravnost takovychto informaci Emitent nemulze zarucit.
Jakékoli ptredpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta jeho financni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaSeni ¢i zadvazny slib Emitenta ohledné
budoucich udalosti nebo vysledki, nebot’ tyto budouci udélosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti
na okolnostech a udalostech, které Emitent nemize pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investoti by méli
provést vlastni analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledd uvedenych v tomto Prospektu, piipadné
provést dalsi samostatna Setfeni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych
analyz a Setfeni.

Kromé hypertextovych odkazli na informace zaclenéné do tohoto Prospektu formou odkazu, jestlize Prospekt
obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na téchto webovych strankdch uvedené nejsou
soucasti Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny Ceskou ndrodni bankou ¢i jinym dohledovym
orginem.

Pokud neni v tomto Prospektu uvedeno jinak, vychazeji v§echny finan¢ni idaje Emitenta z Ceskych ucetnich
standardt (CAS).

Nekteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamena,
ze hodnoty uvadeéné pro tutéz polozku se mohou na riznych mistech mirné liSit a hodnoty uvadéné jako soucty
nekterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze kterych vychazeji.

Nékteré pojmy uvozené v tomto Prospektu velkym pocate¢nim pismenem jsou definovany v oddilu

LInterpretace” tohoto Prospektu, pfi¢emz oddil ,,Podminky cennych papird“ tohoto Prospektu obsahuje
samostatné definované pojmy.

Bude-li tento Prospekt pielozen do jiného jazyka, je v pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi znénim Prospektu
Vv Ceském jazyce a znénim Prospektu pielozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v Ceském

jazyce.

Dluhopisy nejsou uréeny k obchodovani v obchodnim systému, a Emitent ani jejich piijeti k
takovému obchodovani nepfedpoklada.
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INFORMACE ZACLENENE VE FORME ODKAZU
Primy odkaz

Informace

Dokument

Auditorem ovéfena individualni ucéetni
zaverka Emitenta za ucCetni obdobi
konéici ke dni 31. 12. 2022

»Vyrocni zprava fondu

Nemomax investicni
fond s promennym
zakladnim  kapitalem,
a.S. za obdobi od 1. 1.
2022 do 31. 12. 2022

https://nemomax.cz/wp-

content/uploads/2023/08/
Vyrocni-zprava-2022.pdf

28-72

Zprava auditora k individualni tcetni
zaveérce Emitenta sestavené za ucCetni
obdobi konéici ke dni 31. 12. 2022

»Vyrocni zprava fondu
Nemomax  investicni
fond s promennym
zakladnim  kapitalem,
a.s. za obdobi od 1. 1.
2022 do 31. 12. 2022

https://nemomax.cz/wp-
content/uploads/2023/08/
Vyrocni-zprava-2022.pdf

25-27

Utetni zavérky Emitenta, véetné zprav auditora, lze nalézt na internetové strance Emitenta: ,,v Sekci
,,Dokumenty* nebo ptimo pod odkazy obsazenymi ve vys$e uvedené tabulce.

Casti vySe uvedenych dokumenti, které do tohoto Prospektu odkazem za¢lenény nebyly, nejsou pro
investory vyznamné nebo jsou zminény v jinych oddilech Prospektu.
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UVOD

ZVLASTNI SHRNUTI

Obecné informace

Nazev cennych
papiri a jejich
ISIN:

Nézev vydavanych dluhopisi (,,Dluhopisy“) je ,NEMOMAX 9,00/28%,

ISIN Dluhopisii je CZ0003554347.

TotoZnost a
kontaktni udaje
emitenta, vcetné
jeho LEI:

Emitentem Dluhopisi je spolecnost Nemomax investicni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 21196
(,,Emitent). LEI Emitenta je 315700RJRI4DXPKO00149. Kontaktni udaje Emitenta jsou
nasledujici: webova stranka: www. https://nemomax.cz/, e-mail: investice@nemomax.cz, t.¢.:
+420 730 184 814.

Totoznost a
kontaktni udaje
organu, ktery
prospekt schvalil

Unijni prospekt pro riist Dluhopisti (,,Prospekt) byl schvalen Ceskou narodni bankou, ICO: 481
36 450, se sidlem Na Piikop& 28, 115 03 Praha 1 (,,CNB¥), tel.: 224 411 111, fax: 224 412 404,
ID datové schranky: 8tgale;j.

Datum schvaleni

Prospekt byl schvilen rozhodnutim CNB ¢ j. 2023/151406/CNB/650; S-Sp-

prospektu 2023/00007/CNB/659 ze dne 29. 11. 2023, které nabylo pravni moci dne 1. 12. 2023.
Upozornéni

Prohléseni Shrnuti jake tuved do prospektu: Shrnuti je tfeba Cist jako uvod k Prospektu a jakékoli
Emitenta rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na tom, ze investor zohledni prospekt

Dluhopisu jako celek.

MozZnost utrpét ztratu: Investici do Dluhopisu by investor mohl pfijit o veskery investovany
kapital nebo o jeho Cast.

Naklady na preklad: V pripadé, kdy je u soudu vznesena zaloba tykajici se tdaji uvedenych
Vv Prospektu, mize byt zalujici investor povinen nést naklady na preklad Prospektu, vynalozené
pted zahajenim soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Odpovédnost: Odpoveédnost za shrnuti nesou pouze osoby, které jej, vcetné jeho prekladu,
predlozily, avSak pouze pokud je shrnuti zavadejici, nepiesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi
Prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové
informace, které investorim maji pomoct pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

Kdo je emitentem cennych papiru?

Forma, sidlo a
pravni predpisy

Emitentem Dluhopisi je spolecnost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim
kapitalem, a.s., tj. akciova spolecnost se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4,
zaloZena, existujici a vykonavajici svou ¢&innost podle pravnich predpisi Ceské republiky,
zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, zakonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
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korporacich, zdkonem ¢&. 455/1991 Sb., zivnostensky zakon, nebo zakonem ¢&. 240/2013 Sb., o
investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, vSe uvedené, ve znéni pozdéjsich piedpisa.

Hlavni ¢innost

Emitent je fondem kvalifikovanych investort. Investiéni strategie Emitenta je zaméfena prevazné
na investice do Gcasti v nemovitostnich spolec¢nostech a jinych kapitalovych spoleénostech a
poskytovani uvérti nemovitostnim spolec¢nostem a dale investice do cennych papirt, pohledavek,
zapujéek a uvéru ¢&i jinych doplitkovych aktiv. Zejména se Emitent zaméfuje na investice do
majetkovych ucasti a poskytovani vérd témto dcefinym spolenostem, a to v Ceské republice.
Tim Emitent rozvijel development rezidenénich nemovitostni.

Ovladajici osoby | Emitent je ovladan panem Markem Uncovskym, nar. 14. 3. 1972, a to prosttednictvim AVANT
GROUP SICAYV, a.s. (ve které vlastni 100 % akcii) a AVANT investi¢ni spoleénost, a.s. (ve které
vlastni AVANT GROUP SICAYV, a.s. 98 % akcii), kterd pfimo ovlada emitenta.

Reditelé Statutarnim organem emitenta je predstavenstvo, jehoz jedinym clenem je AVANT investi¢ni

spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, jakozto obhospodafovatel emitenta. Spole¢nost AVANT
investi¢ni spole¢nost, a.s. k Datu prospektu v souladu s § 46a odst. 1 ZOK zmocnila JUDr. Petra
Kratkého, narozencho 4. 1. 1975, aby ji jako ¢lena predstavenstva Emitenta zastupoval.

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

N

finan¢ni udaje
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ROZVAHA (Individudlni UZ) (dle | 1.1.2022-31.12.2022  1.1.2021- 31.12. 2021
CAS (v tis. K&) (v tis. K&)

Pohledavky za  bankami a 7.715 6.336
druzstevnimi zdloznami
vtom: a) splatné na pozadani 7.715 6.336
Pohledavky  za  nebankovnimi 378.028 298.460
subjekty
b) ostatni pohledavky 378.028 298.460
Dluhové cenné papiry 18.286 19.181
b) vydané ostatnimi 18.286 19.181
osobami
Ugasti s rozhodujicim vlivem 451.836 52.742
Ostatni aktiva 90 2.018
Aktiva celkem 855.955 378.737
Ostatni pasiva 8.827 9.558
Rezervy 466 442
b) na dané 466 442
Cizi zdroje (bez Ccistych aktiv 9.293 10.000

ptipadajicich na drzitele investi¢nich
akcii klasifikovanych jako zavazek)

celkem
Cista aktiva pfipadajici na drzitele 426.262 309.464
investi¢nich akcii

d) obdoba  kapitalovych 317.480 257.949
fondu

e) obdoba ocenovacich -6 0
rozdilt

f) obdoba nerozdélenych 108.788 51.515
zisklik nebo neuhrazenych ztrat
z predchozich obdobi
Cista aktiva pripadajici na drzitele 426.262 309.464

investicnich akcii klasifikovanych
jako zavazek bez zmény daného

obdobi
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY

(Individualni UZ) (dle CAS)

1.1.2022 - 31. 12. 2022
(v tis. K¢)

Zakladni kapital 100 2.000
a) Splaceny zékladni 100 2.000

kapital

Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 420.300 57.273

viom: a) prirastek zavazkl 420.300 57.273
b) prirastek kapitalu 0 0

Vlastni kapital 100 2.000

Cista aktiva piipadajici na drzitele 846.562 366.737

investi¢nich akcii celkem (Fondovy

kapital)

Pasiva celkem 855.955 378.737

1.1.2021 - 31. 12. 2021
(v tis. K¢)

Vynosy z urokti a podobné vynosy 36.567 24.026
ztoho: a) troky z dluhovych 1.102 6.149
cennych papirti
Vynosy z poplatki a provizi 233 83
Naklady na poplatky a provize 1.726 535
Zisk nebo ztrata z financnich operaci 392.237 37.612
Spravni naklady 5.569 2.685
b) ostatni spravni naklady 5.569 2.685
Zisk nebo ztrata za 0cetni obdobi 421.742 58.501
Z bézné Cinnosti pred zdanénim
Dan z piijmu 1.442 1.228
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 420.300 57.273

po zdanéni

Uvedené ucetni Gidaje vychazi z hodnot uvedenych v auditorem ovéfené ucetni zavérce Emitenta
k 31. 12. 2022 a ke které Auditor vydal vyrok ,bez vyhrad“. Ugetni zavérka byla piipravena na
zéakladé ucetnictvi vedeného v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisti, a pfislusnymi nafizenimi a vyhlaskami platnymi v Ceské republice (CAS),
ale v Emitent vykazuje, ocefuje a uvadi informace o finanénich nastrojich podle IFRS.

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Nejvyznamngéjsi
rizikové faktory
specifické  pro
Emitenta

Riziko dopadi ruské invaze na Ukrajinu: Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou
zejména: velké vykyvy na financnich trzich, zvySeni inflace, navazujici celkovy pokles
ekonomické aktivity, jehoz diisledkem bude silna recese. Recese v CR souvisi s velmi slabou
spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které v roce 2022 mezirocné
klesaly po nadpolovicni ¢ast roku. Slabost spotiebitelské poptavky je zplsobena zejména
poklesem realnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Vliv na hospodareni
Emitenta je pfedevsim prostiednictvim zmeény realné hodnoty majetku v ramei Skupiny.

Riziko nespravného investi¢niho rozhodnuti: Emitent primarné vlastni 100% podil v Nemomax
Development Invest, s.r.o., ICO: 072 15 657, prostiednictvim kterého vlastni podily v
nemovitostnich spole¢nostech, které pfimo investuji do nemovitosti, bytovych jednotek a
nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor
po celé Ceské republice. Pokud Skupina nespravné odhadne vhodnost této investice, dojde ke
snizeni celkové hodnoty jméni Emitenta.

Kreditni riziko: Emitent mtize vyuzit prostfedky ziskané emisi Dluhopist k financovani osob ve
stejné skupiné jako Emitent. Pokud by tyto osoby nebyly schopny splacet poskytnuté financni
prostfedky, mélo by to podstatny negativni vliv na schopnost Emitenta splacet své dluhy
z Dluhopist.

Riziko refinancovani: Zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti
vyplyvajici z Dluhopist jsou zévislé zejména na platebni disciplin€ jeho dluznikti. Schopnost
Emitenta uspokojovat své dluhy z Dluhopisi bude ziviset na jeho schopnosti Dluhopisy
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refinancovat dal$im financovanim.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti: Skupinu Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny reziden¢nich
novostaveb v Ceské republice, kde Skupina piisobi, resp. hodla piisobit. Emitent je tak ovlivnén
vyvojem ceny nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi Skupiny. Rizikem je, ze v dob¢ zahajeni
realizace prodeje v ramci daného projektu dojde k poklesu ceny nemovitosti a vytézek z prodeje
nemovitosti nebude dostatecny, aby pokryl veskeré ndklady s danym projektem.

Riziko pozdniho nebo Zadného prodeje nemovitosti: Riziko spociva v tom, ze neni zaruceno
véasné a primefené zpenézeni dostatecného mnozstvi aktiv uréenych k prodeji (napf. jednotek v
residencnich projektech nebo pozemkd, na kterych dochazi k vystavbe). Rizikem je, ze v daném
Case nebude vytézek z prodeje nemovitosti dostateény, aby pokryl veskeré naklady s danym
projektem.

Riziko ristu ceny stavebnich praci: Podnikani Skupiny do zna¢né miry ovliviiuje cena
stavebnich praci. Prudky riist cen stavebnich praci, ktery by nebylo mozné prenést na koncového
zakaznika Skupiny, by mohl potencialné mohou negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jejich
ekonomické vysledky, finanéni situaci a v kone¢ném disledku i schopnost Dcetinych spolecnosti
vratit financovani poskytnuté Emitentem, coz v koneéném dusledku muize negativné ovlivnit
schopnost Emitenta fadn€ plnit své dluhy z Dluhopisi.

Kli¢ové informace o cennych papirech

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Udaje o
Dluhopisech

Dluhopisy jsou nezajisténymi zaknihovanymi dluhovymi cennymi papiry na fad, vydavanymi
podle ¢eského prava s pevnou trokovou sazbou 9 % p.a. v ceskych korunach o jmenovité hodnoté
jednoho Dluhopisu ve vysi 50.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do
200.000.000 K¢, ktera muze byt dale zvySena az o 100 %, splatnymi v roce 2028, s nimiz jsou
spojena prava upravena emisnimi podminkami Dluhopist, zejména pravo na splaceni jmenovité
hodnoty, pravo na vynos a pravo ucastnit se a hlasovat na schtizich vlastnikd Dluhopisti. Datum
emise Dluhopist je stanoveno na 13. 12. 2023. Vynos je splatny kazdé tii mésice, a to vzdy k 13.
3.,13.6.13.9.a13. 12., poprvé tedy 13. 3. 2024.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodiizené penézité dluhy
Emitenta, které jsou a vzdy budou vzajemné rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak
i alespon rovnocenné vuci vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, které maji byt podle kogentnich ustanoveni
pravnich ptedpisti uspokojeny prednostné.

Dluhopisy jsou splatné v roce 2028. Muze vsak dojit k pfedc¢asné splatnosti. K pfedcasné splatnosti
muze dojit (i) z rozhodnuti Emitenta, a to bud’ ¢astecné anebo zcela, pficemz den (uplné nebo
castecné) predcasné splatnosti nemtize nastat dfive nez po uplynuti 12 mésicii od Data emise a
Vlastnikim dluhopisii nélezi pravo na vyplatu nesplacené jmenovité hodnoty Dluhopist spolu s
alikvotnim trokovym vynosem; (ii) z divodu poruSeni povinnosti Emitenta (nebo nastani jinych
definovanych skutecnosti); (iii) z divodu, ze schiize vlastnikti Dluhopist souhlasila se zménou
emisnich podminek Dluhopist, k jejiz zmén€ se jeji souhlas vyzaduje a vlastnik Dluhopisu
nehlasoval pro pfijeti nebo se této schtize vlastnik Dluhopisti netiCastnil,; v pripadech dle bodu (ii)
a (iii) je na volném uvazeni vlastnika Dluhopisu, zda bude pozadovat predcasné splaceni Dluhopisti.

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Kotace

Emitent nepodal zadost o piijeti Dluhopisti k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému
¢i trhu pro rast malych a stfednych podnikd, ani takovou zadost do budoucna nepiedpoklada.
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Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Zaruka

Dluhy z Dluhopist nejsou zajistény zadnou zarukou.

Jaka jsou hlavni

rizika, ktera jsou specificka pro cenné papiry?

Nejvyznamné;jsi
rizikové faktory
specifické pro
Dluhopisy

Riziko prijeti dalSiho dluhového financovani Emitentem: Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového
financovani mize v koneéném duasledku znamenat, ze v ptipad¢ insolven¢niho fizeni budou
pohledavky vlastniki Dluhopistt z Dluhopisi uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo.

Riziko nesplaceni: Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplatit
vynos z DIluhopisu nebo splatit jejich jmenovitou hodnotu.

Riziko pevné stanovené urokové sazby: Dluhopisy jsou vystaveny riziku snizeni jejich ceny
Vv dusledku rustu trznich Grokovych sazeb.

Poplatky: Celkova navratnost investic do DIluhopisi miZe byt ovlivnéna urovni poplatki
uctovanych obchodnikem s cennymi papiry nebo jinym zprostiedkovatelem koupé/prodeje
Dluhopisti a/nebo relevantnim zuctovacim systémem.

Riziko likvidity: Emitent nepozadal o pfijeti Dluhopist k obchodovani na zadném regulovaném
trhu ani zadném mnohostranném obchodnim systému. Neexistuje ujisténi, ze se vytvoii dostatecné
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofti, ze takovy sekundarni trh bude trvat.

Riziko predc¢asného splaceni: Predéasné splaceni (iplné i ¢astecné) DIuhopist mize negativné
ovlivnit vysi predpokladaného vynosu z Dluhopist.

Riziko absence pojisténi: Na pohledavky vlastniki Dluhopisti se pro pfipad neschopnosti
Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi
ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu.

Kli¢ové informace o vei‘ejné nabidce cennych papiri

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 457 94 952 (,ManaZer®), a
Emitent. Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice. ManaZer provozuje svou &innost podle
pravnich ptedpisi Ceské republiky, zejména podle zakona &. 256/2004 Sb., o podnikéni na
kapitalovém trhu.

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do cennych papiru?

Dluhopisy budou nabizeny po dobu od 1.12. 2023 do 31. 10. 2024. Dluhopisy mohou byt
vydavany v transich.

Dluhopisy bude v ramci vefejné nabidky nabizeny viem kategoriim investorii v Ceské republice
(a ptipadné téz dal§im investorim za podminek, které v dané zemi nezaklddaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uveiejnit prospekt v zahranic¢i), ato vzdy v souladu s piislusnymi
pravnimi predpisy platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny.

Investofi budou osloveni zejména za pouZiti prostiedkti komunikace na dalku. Emitent a Manazer
budou priméarné nabizet Dluhopisy investorim k upsani. Emitent v§ak Dluhopisy muze také upsat
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sdm a nasledné primo nebo prostfednictvim Manazera je investorim prodéavat.

Dluhopisy budou nabizeny za emisni kurz. Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise
¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty. Emisni kurz (kupni cena v pfipadé prodeje DIluhopisii)
jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlednoval
oc¢ekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a
prevazujici aktudlni podminky na trhu.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, odpovida
emisnimu kurzu dvou Dluhopisti. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén
upsat nebo koupit Dluhopisy, bude omezena piedpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou
emise Dluhopisi, piipadné, pokud bude emisni kurz nebo kupni cena za jeden Dluhopis vyssi nez
jmenovitd hodnota Dluhopisu, ndsobkem tohoto emisniho kurzu nebo kupni ceny a poctem
vydavanych Dluhopist, tj. 4.000 kust (ptfipadné az 8.000 kust, pokud dojde k navyseni objemu
emise Dluhopisti). Celkova ¢astka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako soucin
emisniho kurzu a poétu upsanych Dluhopisti danym upisovatelem.

Investofi musi mit zfizen majetkovy ucet vlastnika vedeny investorovi prostfednictvim Gc¢astnika
Centralniho depozitare v evidenci zaknihovanych cennych papirt. Investor, ktery upise ¢i koupi
Dluhopisy, nehradi krom¢ emisniho kurzu, Emitentu ani Manazerovi zadny poplatek za nabyti
Dluhopist.

Obchod s investorem bude vypofadan splacenim emisniho kurzu nebo zaplacenim kupni ceny
Dluhopisti na éet Emitenta a zapisem Dluhopisti na ucet vlastnika. Investor splati emisni kurz
nebo zaplati kupni cenu Dluhopist ve lhuté do 15 kalendainich dni od uzavieni ptislusni smluvni
dokumentace. Dluhopisy budou zapsany na tcet vlastnika investora ve lhuté do 15 kalendainich
dnt po pfipsani platby na Gcet Emitenta.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise DIuhopist pfiblizné 4.000.000 K¢ a jeji Cisty
vytézek priblizné 196.000.000 K&. V piipade navyseni emise v maximalnim rozsahu — 0 100 %,
jsou celkové naklady emise Dluhopist odhadovany Emitentem na ptiblizné 8.000.000 K¢ a jeji
&isty vytézek na priblizné 392.000.000 K¢&. Zadna osoba v souvislosti s emisi Dluhopisti nepfevzala
vuéi Emitentovi povinnost Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Pro¢ je tento uni

ni prospekt pro riist sestavovan?

Nosné davody
nabidky

Tento Prospekt je sestavovan z divodu vefejné nabidky DIuhopist.

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisi bude Emitentem pouzit pro akvizice developerskych
projekti v oblasti prémiovych reziden¢nich nemovitosti, a to prostiednictvim dcefinych
spolecnosti (vynos tak bude pouzit bud’ na nakup podilu ve spolecnosti vlastnici takovy
nemovitostni projekt nebo na poskytnuti financovani dcefiné spolecnosti, kterd takovy projekt
koupi), pficemz konkrétni projekt jesté nebyl vybran.

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopisu, ktery
by byl pro emisi Dluhopisii podstatny.
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ODPOVEDNE OSOBY A UDAJE TRETICH STRAN

Tento oddil uvadi iidaje o osobach, které jsou odpovédné za obsah Prospektu. Uéelem tohoto oddilu je pomoci
investoriim, pokud jde o pfesnost udajii zvetejniovanych v Prospektu. Kromé toho tento oddil uvadi informace
o pravnim zakladu Prospektu v rdmci unijniho prospektu pro riist a o jeho schvéleni ptisluSnym organem.

Osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Osobou odpovédnou za spravnost a tplnost udaju uvedenych v tomto Prospektu je Emitent — spole¢nost
Nemomax investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném M¢estskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 17609, za kterou ¢len predstavenstva, tj. AVANT investiéni spole¢nost, a.s., ICO: 275
90 241, samostatné.

Prohlaseni osoby odpovédné za idaje uvedené v Prospektu

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi tudaje obsazené v tomto Prospektu v souladu se
skutecnosti a Ze v ném nebyly zamlCeny zadné skutecnosti, které¢ by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze ke dni Data prospektu (Z 3.4 292 é)

Za Nemomax investi¢ni fond s proménnym
zakladnim kapitilem, a.s.

/
Podpis:

Jméno: AVAN vestl ¢nost, a.s.

Pozice: zastoupend ~ JUDr{/ Petrem  Kratkym,
zmocnéncem pro vykon funkce ¢lena
predstavenstva
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PROHLASENI TRETICH STRAN

Emitent potvrzuje, Ze pokud informace v tomto Prospektu ¢i inkorporované do tohoto Prospektu formou
odkazu pochazeji od tieti strany, byly tyto informace pfesné reprodukovany a podle védomi Emitenta v mite,
v jaké tento byl schopen je zjistit z informaci uvefejnénych touto tieti stranou, nebyly vynechdny zadné
skuteénosti, kvili kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo zavadgjici.

Prohlaseni o schvaleni Prospektu prislu§nvm orgianem

Prospekt schvalila Ceska narodni banka jako piislusny organ podle Natizeni o prospektu.

Ceska narodni banka schvaluje tento Prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni jakékoli kvality Emitenta, ani jako potvrzeni kvality
Dluhopisi.

Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopist.

Prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rist podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a) Nafizeni o prospektu.
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STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTRED]

Ucelem tohoto oddilu je zvefejnit udaje o totoznosti Emitenta, jeho podnikani, strategii a cilech. Po pfedteni
tohoto oddilu by investofi méli mit jasnou piedstavu o ¢innostech Emitenta a o hlavnich trendech, které
ovliviiuji jeho vykonnost, organizacni strukturu a vyznamné investice. V tomto oddile Emitent piipadné
zvetejiiuje odhady nebo progndzy své budouci vykonnosti.

I4

Udaje o Emitentovi
Zakladni udaje

Obecné

Obchodni jméno: Nemomax investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.

Misto registrace, Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze
registracni Cisla a pod spisovou znackou B 17609, ICO 046 22 669, LEI:
GEILTTICIRIR eI Gl 315700RIRIADXPKO0149

osoby (LEI):

Vznik eminenta: 7. prosince 2015

Doba trvani: na dobu neurcitou

Zpusob zalozZeni: zapisem do obchodniho rejsttiku

Pravni forma: akciova spolecnost

Pravni rad, podle kterého pravni tad Ceské republiky
byl Eminent zaloZen:

Sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, Ceska republika

Telefonni ¢islo: +420 730 184 814

SIENT VRO B e | U CIll Emitent vykonavé svou &innost v souladu s pravnimi piedpisy Ceské
zakladé kterych Eminent republiky, zejména (vzdy v G¢inném znéni) zékonem ¢&. 89/2012 Sb.,
vykonava svou ¢innost obcansky zékonik, zakonem ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech
a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), a zakonem ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech. Jeho
podnikatelska ¢innost je pak regulovana predev§im zakonem ¢. 455/1991
Sb., o Zivnostenském podnikani (Zivnostensky zékon).

Webova stranka https://nemomax.cz/

Upozornéni: Informace na webovych strankach nejsou soucasti
Prospektu, ledaze jsou tyto informace do Prospektu zaclenény formou
odkazu.

NEMOMAX 9,00/28 PROSPEKT
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Udalosti s podstatnym vyznamem pro hodnoceni platebni schopnosti Emitenta,
Emitent k Datu prospektu:

1. poskytl zapijcky, uvéry ¢i jiné financovani zakladajici uvérovou angazovanost Emitenta ve vysi
437.543 tis. K& — jednotlivi dluznici a pravni titul daného Gvéru jsou uvedeny v kapitole ,,STRATEGIE,
VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI* v ¢asti ,,Piehled podnikani®, konkrétné ,,Hlavni
éinnosti®; a

2. vlastni dluhové cenné papiry v celkové jmenovité hodnoté 19.000 tis. K&, a to 190 ks dluhopist RN
Solutions 5,80/25 ISIN: CZ0003527947, jeden dluhopis o jmenovité hodnoté 100.000 K¢, s urokovym
vynosem 5,8 % p.a., vydanych spoleénosti Avant Financial Group a.s. (dfive s obchodni firmou: RN
Solutions a.s.), ICO: 241 75 005, kdy vétsinovym akcionafem Avant Financial Group a.s. je pan Marek
Uncovsky, ktery je zaroven kone¢nou ovladajici osobou Emitenta.

Kromé vyse uvedenych skute¢nosti si Emitent neni védom zadnych jinych udalosti pro néj specifickych, které
by mély podstatny vyznam pro hodnoceni jeho platebni schopnosti.

Uvérova hodnoceni pridélena Emitentovi

Emitent si neni védom existence jakychkoli uvérovych hodnoceni, které by mu byly ptidélené v procesu
hodnoceni bud’ na jeho Zadost nebo ve spolupraci s nim.

Informace o vyznamnych zménach struktury vypijcek a financovani Emitenta

Od konce posledniho ucetniho obdobi, za které¢ jsou v tomto Prospektu uvadény udaje, tj. v obdobi od
31. 12. 2022 do Data Prospektu, nedoslo k vyznamné zméné ve struktuie vypujéek a financovani Emitenta.

Popis o¢ekavaného financovani Emitenta

Nad ramec vydani DIuhopisi Emitent zamysli financovat svou ¢innost, véetné svych dluhti z Dluhopist,
predevsim z piijmt ze své podnikatelské Cinnosti (nebo z podnikatelské Cinnosti ovladanych spole¢nosti
Emitentem), jak je popsana v kapitole ,,Piehled podnikani“, oddilu ,,Strategie, vysledky a podnikatelské
prostredi‘‘ nize.

Emitent nevylu¢uje do budoucna podporu svého podnikani prostfednictvim financovani poskytnutého
ovladanymi Emitenta ¢i ptijeti dal§iho dluhového nebo jiného financovani od tietich stran.

Priehled podnikani

Hlavni éinnosti

Podle zapisu Emitenta v obchodnim rejstiiku vykonava cinnost fondu kvalifikovanych investorti podle
ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zdkona ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech,
ve znéni pozdéjSich predpist (,,ZISIF).

Hlavni ¢innosti Emitenta je tedy kolektivni investovani penéznich prostfedkd vlozenych kvalifikovanymi
investory. Tito investofi poskytuji Emitentovi penézni prostfedky na zakladé nabyti investi¢nich akcii
vydavanych Emitentem. Podle svého statutu je investicnim cilem Emitenta jako investi¢niho fondu dosahovat

! Emitent hodnotu t&chto dluhopisti eviduje V realné hodnoté, a to ve vysi 18.373 tis. K& z diivodu diskontovani na souc¢asnou
hodnotu.
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ve stiednédobém az dlouhodobém horizontu stabilniho zhodnocovani prostfedkli vlozenych akcionaii
Emitenta a dlouhodobého riistu majetku fondu. Investi¢ni strategie Emitenta je zaméfena prevazné na investice
do ucasti v nemovitostnich spole¢nostech a jinych kapitalovych spole¢nostech (spolecnosti s aktivitami v
oblasti reziden¢nich a komer¢nich nemovitosti).

Emitent realizuje svou investi¢ni strategii zejména prostiednictvim pofizeni pfimého podilu na holdingové
spoleCnosti, kterd nasledné drzi podily v nemovitostnich spolecnostech a poskytnutim uvéru témto
spole¢nostem. Investice Emitenta se soustfed’uji na izemi Ceské republiky.

Emitent jako fond kvalifikovanych investorti vydava: (i) zakladatelské akcie, (ii) investi¢ni akcie, které jsou
dale rozdéleny na dvé tfidy: (a) Prioritni investi¢ni akcie (,,PIA*), se kterymi je spojeno zvlastni pravo v
podobé proménlivého distribu¢niho poméru; a b) Vykonnostni investi¢ni akcie (,,VIA®), se kterymi je spojeno
zvlastni pravo v podob¢ proménlivého distribu¢niho poméru.

Se zakladatelskou akcii je spojeno pravo akcionate jako spole¢nika podilet se na fizeni Emitenta, jeho zisku a
na jinych vlastnich zdrojich a na likvidaénim ztstatku pfi zruSeni Emitenta s likvidaci. Akcionafi drzici
zakladatelské akcie se na fondovém kapitalu Emitenta ve vztahu k t€émto akciim podileji zcela a vyluéné v
rozsahu ostatniho jméni Emitenta.

Investi¢ni akcie miize smluvné nabyvat osoba za podminek stanovenych v ZISIF a souvisejicich v§eobecné
zavaznych pravnich predpisech. VySe minimalni investice a pripadna dalSi omezeni zptsobilosti nabyvat
investi¢ni akcie Emitenta jsou vymezeny v § 272 ZISIF.

S investi¢ni akcii je spojeno zejména: a) pravo na jeji odkoupeni na ucet Emitenta; b) pravo na podil na zisku
a na jinych vlastnich zdrojich Emitenta; a c¢) pravo na podil na likvida¢nim zGstatku Emitenta. S investi¢nimi
akciemi neni spojeno zejména: a) hlasovaci pravo; a b) pravo akcionaie jako spole¢nika podilet se na fizeni
Emitenta. Investofi do investi¢nich akcii se na fondovém kapitalu Spole¢nosti podileji zcela a vyluéné v
rozsahu investi¢niho fondového kapitalu, tj. majetku a dluhi Emitenta ze své investiéni ¢innosti.

Pro ucely vypoctu distribu¢niho pomeéru (zasadniho pro urceni hodnoty investi¢nich akcii) je relevantni (k
okamziku uréeni hodnoty investi¢niho fondového kapitalu a) celkovy fondovy kapital; b) pro kazdou tiidu
investi¢nich akcii pfepocétena hodnota celkového fondového kapitalu a ¢) prepoctena zména hodnoty portfolia.
Principy pro stanoveni distribu¢niho poméru jsou pfitom nasledujici:

1. V ptipadé rtistu hodnoty portfolia Fondu je veskery vynos alokovan v tomto potadi: i. pfednostné na
PIA az do vyse jejich vynosu odpovidajiciho 7,1 %, p.a. (pfednostni a maximalni zhodnoceni PIA); ii.
veskery dalsi vynos bude ptfidélen v plné vysi do ristu hodnoty VIA (vykonnostni zhodnoceni VIA).

2. V ptipadé, Ze rist hodnoty PIA nedosahuje vynosu odpovidajiciho 6,1 % p.a. (minimalni zhodnoceni
PIA), bude potiebna castka k zajisténi tohoto vynosu (lze-li) redistribuovana ve prospéch casti
fondového kapitalu PIA na vrub ¢asti fondového kapitalu pfipadajici na VIA.

3. V ptipad¢ poklesu hodnoty portfolia Fondu nesou ztratu ptednostné investori do VIA, teprve nasledné
(po uplném vycerpani fondového kapitalu VIA) nesou ztratu investoii do PIA.

Obhospodatovateli Emitenta pfislusi odména za vykonu funkce hrazena z majetku Emitenta ve vysi souctu
0,7 % p.a. z hodnoty majetku Emitenta do 300.000.000 K¢ a 0,5 % p.a. z hodnoty majetku Emitenta nad
300.000.000 K¢. Minimalni vyse uplaty ¢ini 90.000 K¢ za kazdy zapocaty kalendarni mésic.
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Souvisejici ¢innosti Emitenta je tedy poskytovani financovani spole¢nostem, které Emitent ovlada, a jinym
sptiznénym osobam (tj. spole¢nostem, které jsou ovladané investiénimi fondy, v nichZ ma Emitent majoritni
ucast), které je oboji poskytovano prubézné a pribézné je i splaceno dle moznosti smluvnich partnerd a
ptislusnych smluvnich ujednani, a to dle nasledujici tabulky:

Urn‘; ?r(;v{' Stav 9 2tla\1/2 Stav k Datu
Smluvni partner Splatnost (per k 30.6.2022 20é2 : prospektu
P (vtis. K&, 575 (v tis. K&)

annum v tis. K¢)
TARDUN Invest, s. T. 0. 31.12.2025| 12% 100.729| 109.138 130.455
ABITARE House, s. r. 0. 31.12.2024| 12 % 0 411 48
Nemomax Cimice s.1.0. 31.12.2025| 12% 10.799 11.658 12.012
Nemomax Lipno s.r.o. 31.12.2025| 12 % 133.153| 146.046 172.432
Nemomax Development Invest a.s. 30.1.2027 | 12% 64.948 | 102.645 111.500
PASTRANA Reality s.r.0. 31.12.2025| 12% 3.122 3.287 4112
BLOOMING RESIDENCE s.r.0. 31.12.2025| 12 % 4.490 4.843 5.986
Nemomax Na Karmeli, s. r. o. 30.1.2027| 12 % 0 0 998
Celkem 335.213| 378.028 437.543

Emitent prohlasuje, Ze nehodla poskytovat Gvéry tfetim osobam zplsobem, ktery by mohl vést k poruseni
zakona (véetné zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach).

V obdobi od uvetejnéni poslednich ovéfenych ucetnich vykaz Emitenta, tj. v obdobi od 31. 12. 2022, do Data
prospektu, se Emitent nepodilel na Zadnych vyznamnych novych projektech, sluzbach ¢i ¢innostech.

Hlavni trhy

Emitent ptsobi na trhu nepiimych investic do nemovitostnich projektt, avsak jeho podil na tomto trhu je
zanedbatelny.

2 Dluhy vii¢i Nemomax Property Invest a.s. a Nemomax Spain SL existujici k 30. 6. 2022 byly pted Datem prospektu (a to
konkrétné 31.7.2023) splaceny, tudiZ je Emitent dale neuvadi.
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Organizaéni struktura

Ovladané osoby

Subjekty

K Datu prospektu je Emitent soucasti skupiny slozené z 8 spole¢nosti (vyjimaje Emitenta), a to:

1. Nemomax Development Invest, s.r.o0., ICO: 072 15 657, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00
Praha 4. Tato spole¢nost je matefskou spoleénosti, ktera drzi podily v dcefinych spole¢nostech a
poskytujq jim ﬁrymncovéni. Rist sumy aktiv mezi 31.12.2022 a 30.06.2023 je zdivodnén v kapitole
»FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI v ¢asti ,,Vybrané finan¢ni
udaje”, resp. ,,Strucny komentai k hospodairskému vysledku Emitenta za posledni i¢etni obdobi®.

30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021
v tis. K¢ v tis. K& v tis. K&
Suma aktiv 379.590 155.192 63.003
Vlastni kapital -4.457 14.558 -13.721
Trzby 0 0 0
Hospodarsky vysledek -19.014 28.279 -3.450

2. Tardun Invest, s.r.o., ICO: 072 15 576, se sidlem Hvé&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4. Tato
spole¢nost vlastni projekt VIVA Vrchlabi. Projekt exkluzivnich bytovych domi v Krkonosich. Jedna se
o 58 bytovych jednotek, pfimo v mésté Vrchlabi. K Datu prospektu doslo k dokonceni stavby a probiha
prodej bytovych jednotek, kdy vSechny jednotky jsou urceny k prodeji. K Datu prospektu bylo
prodanych 20 bytovych jednotek a 5 bylo rezervovano.

30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021
v tis. K& v tis. K¢& v tis. K¢&
Suma aktiv 489.484 416.820 176.240
Vlastni kapitél 2.381 2.745 207
Trzby 2 20 13.656
Hospodaisky vysledek -364 -2.204 7.816

3. Nemomax Cimice s.r.o., ICO: 084 46 091, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4. Tato
spole¢nost vlastni projekt CIMICE spoél'vajicj ve 3 bytovych jednotkach v rodinném domé. Kazdy z
byt ma terasy a vlastni pfistup do zahrady. Ucelem je prodej vSech téchto jednotek. Projekt ¢eka na
ziskani stavebniho povoleni. Jeho ziskani se ocekava do konce roku 2023 a dokonéeni stavby v roce
2025.

30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021
v tis. K¢ v tis. K& v tis. K&
Suma aktiv 20.635 20.045 18.883
Vlastni kapital -26 -468 -485
Trzby 0 0 0
Hospodarsky vysledek 441 17 -108
4, Nemomax Na Karmeli s.r.o., ICO: 085 30 955, se sidlem Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4.

NEMOMAX 9,00/28

Tato spolecnost vlastni projekt NA KARMELI. Projekt reziden¢niho bydleni pfimo v historickém centru
Mladé Boleslavi. Jedna se o 51 bytovych jednotek. Ucelem je prodej vSech téchto jednotek. V prubéhu
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7.

roku 2022 bylo ziskano pravomocné stavebni povoleni. Dokonceni stavby je planovéano na fijen roku

2025.
30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021
v tis. K& v tis. K& v tis. K&
Suma aktiv 80.767 77.155 21.734
Vlastni kapital -1.273 -436 -120
Tezby 0 0 74
Hospodatsky vysledek -837 -317 -130

Nemomax Lipno s.r.o., ICO: 085 43 640, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4. Tato
spolecnost vlastni projekt VIVA LIPNO. Projekt je v lese na pozemku dlouhém cca 1,3 km na biehu
Lipenské piehrady. Pozemek je orientovan na jihozapad s vyhledy na vodni hladinu a protilehly bieh.
Nachazi se zhruba uprostied vzdalenosti mezi Lipnem nad Vltavou a Frymburkem. Celkova velikost
pozemku je 47.339 m?, pii¢emz planovana hruba podlazni plocha projektu je okolo 40.000 m? a prodejni
plocha okolo 32.000 m?. Na pozemcich budou vystavény objekty rtizného charakteru pro dlouhodobé
bydleni. Jednotlivé objekty budou respektovat vyskové pomeéry pozemku a jeho zalesnénost. Budou
rozmistény po celém Gzemi tak, aby mél kazdy vyhled na vodni hladinu a dostatek soukromi, a to vse s
veskerym respektem k piirodé. Projekt je koncipovan s vyuzitim modernich technologii (stavebnich a
funk¢nich), které jdou vstiic ekologickym trendiim a maximalnimu zachovani pivodniho prostiedi.
Ugelem je prodej jednotlivych objektd (pozemku, stavby, piipadné jednotky v zavislosti na pravni
povaze). Pro projekt bylo vydané pravomocné izemni rozhodnuti a o¢ekava se do konce roku 2023 i
ziskani stavebného povoleni. Stavba by méla byt dokoncena do biezna roku 2027.

30.06.2023

31.12.2022 31.12.2021
v tis. K& v tis. K¢& v tis. K¢&
Suma aktiv 395.424 359.179 113.696
Vlastni kapital 430 -89 -478
Trzby 959 0 0
Hospodai'sky vysledek 520 -35 -467

BLOOMING RESIDENCE s.r.0., ICO: 070 59 124, se sidlem Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha
4. Tato spole¢nost vlastni projekt ROKOSKA. Bytovy dim na tboc¢i svahu nad prazskou Trojou.
Rekonstrukei ptivodni vily a z ¢asti také novou pristavbou vzniklo 13 byti s dispozicemi od 1+kk az po
4+Kkk a spolu s tim také 17 parkovacich stani. Byty jsou ve vysokém materialovém standardu a v hornim
patie maji prostorné terasy s vyhledem na Prahu. Hrub4 podlazni plocha je projektovana na 1184 m? a
velikost pozemku je 1038 m2. Projekt byl stavebné& dokonéen v kvétnu roku 2021 a vyjma jedné bytové
jednotky byly vsechny byty v pribéhu roku 2021 prodany novym vlastnikim. Tato posledni bytova
jednotka je aktualné vlastnéna spole¢nosti BIOOMING RESIDENCE, ktera tento byt zatim pronajima4,
a to do doby, nez bude prodana.

30.06.2023

31.12.2022 31.12.2021
v tis. K& v tis. K& v tis. K&
Suma aktiv 34.429 34.158 87.237
Vlastni kapital 22.034 22.228 12.418
Trzby 251 60.934 33.371
Hospodaftsky vysledek -193 9.810 398
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PASTRANA Reality s.r.o., ICO: 075 21 693, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4.
Tato spole¢nost vlastnila projekt BAKOV. Projekt rekonstrukce vily s 5 bytovymi jednotkami, uréenych

PROSPEKT
20



k prodeji. V prabéhu roku 2022 byl projekt uspésné dokoncen a vSechny byty byly prodany novym
majitelim. V tuto chvili spolecnost nevykonava zadnou obchodni ¢innost. V pribéhu roku 2023 bude
dokoncena fuze spolecnosti PASTRANA Reality s.r.0, do spolecnosti Nemomax Development Invest
S.I.0.

30.06.2023

31.12.2022 31.12.2021
v tis. K& v tis. K& v tis. K¢&
Suma aktiv 3.942 3.730 4.130
Vlastni kapitél 383 399 -4.167
Trzby 0 2.450 12.305
Hospodatsky vysledek -17 1.316 -3.515

ABITARE House s.r.o., ICO: 071 19 097, se sidlem Hv&zdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4. Tato
spolecnost vlastnila projekt Rodinné bydleni Solnice. Projekt v prabéhu roku 2021 ziskal pravomocné
stavebni povoleni a nasledné byl prodan developerovi. Smlouva o prodeji byla uzaviena v prosinci 2021.
V tuto chvili spole¢nost nevykonava zadnou obchodni ¢innost. V pribéhu roku 2023 bude dokoncena
faze spolecnosti ABITARE House s.r.0, do spole¢nosti Nemomax Development Invest s.r.0.

30.06.2023

31.12.2022 31.12.2021
v tis. K¢ v tis. K& v tis. K¢
Suma aktiv 14.495 14.119 32.132
Vlastni kapital 1.282 544 -3.774
Trzby 0 24.000 71
Hospodaisky vysledek 737 4,319 -314
NEMOMAX 9,00/28 PROSPEKT
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Organigram oviadanych osob Emitentem

Vztahy mezi osobami ovladanymi Emitentem zobrazuje nasledujici organigram (procentni vyjadieni podilt
zobrazuje podily na hlasovacich pravech i podily na zakladnim kapitalu):

Nemomax investic¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
matefska spolecnost

Nemomax Development invest s.r.o.
100% dceftina spole¢nost

Tardun Invest s.r.o.

100% dcefind spolecnost

Nemomax Lipno s.r.o.

100% dcefina spolecnost

Nemomax Na Karmeli s.r.o.

50% dcefina spole¢nost

Nemomax Cimice s.r.o.

100% dcefina spole¢nost

Blooming Residence s.r.o.

100% dcetina spolecnost

Abitare House s.r.o.

100% dcefina spole¢nost

Pastrana Reality s.r.o.

100% dcefina spole¢nost

Organigram fondu AVANT GROUP SICAV, a.s. (procentni vyjadieni podilti zobrazuje podily na
hlasovacich pravech i podily na zakladnim kapitalu):
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AVANT GROUP SICAV, a.s.
vlastnik 100 % zakladatelskych akcii je Marek
Uncovsky

AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. AVANT Consulting s.r.o.
98% dcefina spolecnost 100% dcefina spolecnost

Nemomax investicni fond
s proménnym zakladnim
kapitalem
Vlastnikem 100 % zakladatelskych akcifi je
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

APE Development SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych akcii
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

AVANT Finance SICAV a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych akcii
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

AVANT LOAN SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych akcii
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

BRIXX SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych akcii
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

CFH investicni fond SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych akcii
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.

Czech Real Estate Fund EUR

SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych akcii
AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s.

DOMOPLAN - Pekarensky dvur

SICAYV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych akcii
AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
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DOMOPLAN - Projekty Brno

SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolecnost,

EQUISOL SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolecnost,
a.s.

GoBuzz SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolecnost,
a.s.

GOOD LIFE SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolecnost,
a.s.

GROWWS SICAV a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolec¢nost,
a.s.

NemoMix Fund SICAV a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spole¢nost,
a.s.

Private Equity investicni
fond s proménnym

zakladnim kapitalem, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolecnost,

RN TECH SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolecnost,

URBAU SICAV, a.s.
Vlastnik 100 % zakladatelskych
akcii AVANT investi¢ni spolecnost,
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Zavislost Emitenta na subjektech ovladanych Emitentem

Emitent poskytuje ovladanym spole¢nostem financovani ve vysi popsané v tabulce v kapitole ,,STRATEGIE,
VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI®, v ¢asti ,,Ptehled podnikani*.

Emitenta je tedy zavisly na schopnosti ovladanych spole¢nosti splatit poskytnuté financovani ¢i poskytovat
uhrady za sdilené sluzby, ktera je o to vyznamnéjsi, Ze sdm nevykonava zadnou vlastni ¢innost nad ramec
spravovani svych aktiv.

V ptipadé¢, ze by ovladané spolecnosti nebyly schopny at’ uz svou ¢innosti nebo prodejem svych projekti splatit
uvéry, které maji poskytnuty od Emitenta, doslo by zifejmé k podstatnému zhorSeni hospodaiské situace

Emitenta.

Udaje o trendech

Emitent prohlasuje, ze od data jeho posledni zvefejnéné ovéfené ucetni zaveérky, tj. od 31. 12. 2022, dle jeho
védomosti nedoslo k zddné vyznamné negativni zméné jeho vyhlidek.

Emitent prohlasuje, Ze od data posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény finan¢ni tdaje
ovladanych osob Emitenta, tj. od 31. 12. 2022, do Data prospektu, nedoslo k zadné vyznamné zmén¢ finanéni
vykonnosti ovladanych osob Emitenta. Emitent neoc¢ekava, ze by dosavadni smluvni vztahy mély byt ménény
¢i ruSeny.

Emitent ze samotného drzeni podila v té€chto spole¢nostech, veetné€ investicnich akcii, neziskaval zadné piijmy
v podobé& podilii na zisku nebo jinych vlastnich zdrojich®, nicméné& Emitent je schopen ziskat piijem z

obchodovani s témito investiénimi akciemi.

Prognozy nebo odhady zisku

Emitent nevyhotovil zddnou prognoézu ani odhad zisku a ani je v tomto Prospektu neuvadi.

3 Pozn. Emitenta: v udetni zavérce k 31. 12. 2022 je ve vykazu zisku a ztraty uvedena poloZka ovladana nebo ovladajici osoba ve vysi
120 975 tis. K&. Tato ¢astka je vynosem z prodeje investi¢nich akcii (fadek 032 Vykazu ziskt a ztrat, kdy fadek 034 ve vysi 118 427
tis. K¢ uvadi naklad na akcie). Vynos z obchodovani s akciemi je tedy vynos z prodeje investi¢nich akcii, nicméné se nejedné 0
pfijem z drzeni podilli ve spole¢nostech v podobé podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdroju.
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RIZIKOVE FAKTORY

Ucelem tohoto oddilu je popsat hlavni rizika, kterym Emitent Celi, a jejich dopad na budouci vykonnost
Emitenta, resp. Emitenta a jim ovladané spole¢nosti (,,Skupina®).

Investor, ktery mé zajem o koupi Dluhopisi, by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Investofi by
méli pfed u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti peclivé vyhodnotit informace, které Emitent v této
kapitole predklada investorim ke zvéazeni, jakoz i dal$i informace uvedené v tomto Prospektu.

Nakup a drzeni Dluhopisti jsou spojeny s mnozstvim rizik, ze kterych jsou ta, ktera Emitent povazuje za
podstatna, uvedena nize. V ramci své Cinnosti v oblasti finan¢niho trhu Emitent Celi vice rizikim typickym
pro financni trh. Hlavni rizika, ktera by podle nazoru Emitenta mohla vyznamné ovlivnit podnikani Emitenta,
jeho finanéni situaci a/nebo vysledky hospodateni, jsou uvedena nize. Potadi rizikovych faktori popsanych
nize naznacuje jejich vyznam pro Emitenta, a to s ptihlédnutim k negativnimu dopadu na Emitenta a
pravdépodobnosti jejich vyskytu. Dalsi rizika a nejistoty, véetné téch, o kterych Emitent v soucasné dob¢ nevi
nebo které povaZuje za nepodstatné, mohou mit také vliv na jeho podnikéni, finan¢ni situaci nebo hospodarské
vysledky.

Nasledujici popis rizikovych faktorii neni vycerpavajici, nenahrazuje odbornou analyzu nebo udaje, které jsou
uvedeny na jinych mistech v tomto Prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo povinnosti vyplyvajici z tohoto
Prospektu a v zadném ptipadé neptedstavuje jakékoliv investicni doporuceni. Jakékoliv rozhodnuti o nabyti
Dluhopist by mélo byt zaloZeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach konkrétni
nabidky DIuhopist, a ptedevsim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopist ze strany ptislusného
investora.

Kazdy z uvedenych rizikovych faktord Emitent kategorizoval s vyuzitim kvalitativni stupnice s urovnémi
nizka, stfedni nebo vysoka mira rizika pro potencialniho investora. Zafazeni konkrétniho rizika do ptislusné

kategorie Emitent uvadi pii kazdém z nich.

Rizikové faktory specifické pro Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nize uvadeéné rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na jeho
finan¢ni a ekonomickou situaci, podnikatelskou ¢innosti a schopnost plnit své dluhy z Dluhopist. Tyto na néj
mohou vplyvat bezprostiedné, tj. pro Emitenta mohou byt relevantni na zakladé jeho vlastni ¢innosti, nebo
sekundarné (zprostfedkovan¢), prostiednictvim jejich potencialné negativniho vlivu na (dcefiné) ty ovladané
spolecnosti Emitenta, na kterych je zavisly z hlediska svych pfijma (tj. ty se kterymi mé obchodni vztahy nebo
jim poskytl financovani).

Trini rizika
Riziko dopadii ruské invaze na Ukrajinu (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)
V souvislosti s okupaci Ukrajiny Ruskou federaci provedl Emitent identifikaci hlavnich rizik, kterym mutze v

této souvislosti Celit, a souasn¢ ve vazb¢é na identifikovana rizika vyhodnotil, zda u Fondu neni ohrozen
predpoklad nepietrzitého trvani ucetni jednotky.

Za priblizné rok a pul od zah4jeni konfliktu jiz byly nalezeny alternativy dodavek energii a surovin, ndhradni
zdroje a piepravni a skladovaci kapacity a tepla zima 2022/2023 pomohly vyhnout se nedostatku plynu a ropy
a nasledné 1 snizit jejich ceny na trhu. Ceny elektrické energie i paliv v roce 2023 klesaji. Taktéz ekonomiky,
firmy a dodavatelsko-odbératelské fetézce prokazaly uréitou miru odolnosti a flexibility vypotadat se s
draz§imi energiemi nebo sankcemi na Rusko ovliviiujicimi toky zbozi a sluzeb.

Hlavni zdroje rizik spojené s okupaci Ukrajiny jsou zejména:
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- velké vykyvy na finan¢nich trzich;

- zvySeni inflace;

- navazujici celkovy pokles ekonomické aktivity, jehoz diisledkem bude silna recese.

Emitent nevlastni zadné aktiva v Rusku ¢i na Ukrajin€ a ani nem4 vyznamnou ¢ast investort z téchto destinaci.

Emitent je ovliviiovan zejména vyvojem v Ceské republice, které je vzhledem k malé a oteviené ekonomice a
geografické blizkosti k Ukrajin€ pod silnym vlivem externich udalosti.

V navaznosti na rust inflace, ktery zejména ve vychodni Evropé po epidemii COVID a dale v disledku sankci
na Ruskou federaci eskaloval z diivodu ristu cen energii, materialt, potravin a dalsich polozek az k vysi kolem
20 %, doslo v roce 2022 k rychlému riistu urokovych sazeb. CNB byla jednou z prvnich narodnich bank, ktera
k riistu ptistoupila, a dvoutydenni reposazba se z po¢atecnich 0,25 % v kvétnu 2021 do konce roku 2021 dostala
na 3,75 % a rust jest¢ zrychlila v roce 2022 az na 7,00 % od cervna 2022. V soucasné dobé¢, v zati 2023, je
sazba beze zmény, do budoucna se ocekava spise stagnace.

Centralni banky v dalSich statech brzy nasledovaly a do$lo ke zvySeni sazeb i v hlavnich ekonomickych
centrech ovliviiyjicich celosvétovy trh, tedy v USA a EU. Cilem centralnich bank je boj proti inflaci, zejména
proti vzniku inflace dlouhodob¢ vysoké, a to i za cenu snizeni hospodaiské aktivity a spotieby domacnosti a
pfipadné vyvolani mirné recese, coz je postupné potvrzovano uvetejiiovanymi odhady mezikvartalni zmény
HDP, kdy riist zpomalil a mnoho trhil se dostalo pobliz nulového riistu, a to véetné CR, ktera technicky spadla
do mirné recese.

Recese v CR souvisi s velmi slabou spotiebitelskou poptavkou, coz dokladaji maloobchodni trzby, které v roce
2022 mezirocné klesaly po nadpoloviéni ¢ast roku. Slabost spotiebitelské poptavky je zptisobena zejména
poklesem realnych mezd a vysokymi cenami energii v zimni topné sezéné. Udaje tak celkové nadale
nasvedcuji, ze spotiebitelé jsou ve svych vydajich velmi obezfetni, resp. nemaji rezervy na rostouci naklady.
Rist urokovych sazeb s mirnym zpozdénim vedl k ristu sazeb depozitnich, coz dale podporuje domacnosti v
opatrném chovani, byt redlné¢ urokové sazby vlivem vysoké inflace zlstavaji zaporné. Piesto depozita a
kvalitni dluhopisy zacinaji byt investicni alternativou a rist ,,bezrizikové™ urokové sazby vede k ristu
pozadovanych vynost investic do aktiv rizikovych. Banky zvysily i Grokové sazby hypotécnich Gvért a z
druhé strany vzrostlé ceny stavebnich materiald a praci developeriim brani ve vyraznéj$imu snizeni ceny
novych bytl. VSechny tyto aspekty vedly k velkému snizeni objemu nové poskytnutych hypoték a nasledné i
prodeji a vystavbe bytl, resp. dalSich typti nemovitosti. Tyto faktory maji negativni vliv obecné na podniky a
ekonomickou aktivitu v CR, je viak predpoklad, Ze zpomaleni bude mirné a nebude dlouhé a ve svém diisledku
pomuze stabilizovat a nasledné snizit inflaci a poté i irokové sazby, coZ posléze povede k oziveni investi¢ni
aktivity. V souhrnu vSak vzrostl diraz na dostate¢nou finanéni silu ekonomickych hraca a jejich rezerv —
domacnosti i firem — a na potifebu obezietného nakladani s rizikem.

Vliv na hospodafeni Emitenta je pfedevSim prostfednictvim zmény realné hodnoty majetku v ramci Skupiny.
V roce 2022 na Emitenta z pohledu ocenovani ptisobil negativni faktor nakladi na externi financovani, které
souvisi s ristem urokovych sazeb. Urokové sazby v CZK (méfeno Grovni dvoutydenni repo sazby) vzrostly

béhem roku 2022 z hodnoty 3,75 % na 7,00 %, tedy o0 3,25 %.

V roce 2023 nedoslo ke skokové zméné z divodu piecenéni a zhodnoceni fondu plynule nartista. Narast
hodnoty fondu je tazen irokovymi vynosy z poskytnutych uveéru.

Urokové sazby pouzivané¢ pti ocenovani a kalkulaci ndkladi na externi financovani v méné EUR

pravdépodobné ke konci roku 2023 vzrostou. Rast bude tmérny ristu sazeb v méné EUR. EUR sazby béhem
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roku 2023 vzrostly z 2,00 % na 4,00 %, tedy 0 2,00 %. Pouzita tirokova sazba tak pravdépodobné vzroste
z hodnoty 4,80 % na 6,80 %.

Urokové sazby pouzivané pii ocefiovani a kalkulaci nakladd na externi financovani v méné CZK
pravdépodobné ke konci roku 2023 zlstanou beze zmény na urovni 12 %. Urokové sazby méfené Grovni
dvoutydenni repo sazby jsou v roce 2023 beze zmény, na hodnoté 7,00 %.

Riziko nespravného investicniho rozhodnuti (mira rizika dle hodnoceni Emitenta. stiedni)

Emitent primarné vlastni 100% podil v Nemomax Development Invest, s.r.o., ICO: 07215657,
prostiednictvim kterého vlastni podily V nemovitostnich spolecnostech, které ptimo investuji do nemovitosti,
bytovych jednotek a nebytovych prostor véetné vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych
prostor po celé Ceské republice. Emitent tak podnika prostfednictvim Dcetinych spoleénosti. Stézejni aktivitou
Emitenta tak je drzeni podild v Dcefinych spolecnostech a jejich financovani, a je tak zcela zavisly na
uspésnosti jejich investic. Pokud Skupina nespravné odhadne vhodnost této investice, dojde ke snizeni celkové
hodnoty jméni Emitenta. V kone¢ném disledku mize Emitent prod¢lat takovou ztratu, kterd znemozni splatit
veskeré dluhy z Dluhopist.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projekta
v majetku Skupiny. Skupinu Emitenta nejvice ovlivituje vyvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské
republice, kde Skupina plsobi, resp. hodl4 plsobit. Emitent je tak ovlivnén vyvojem ceny nemovitosti, které
jsou ve vlastnictvi Skupiny.

Skupina v dobé, kdy se rozhoduje o realizaci svych developerskych projekti, ¢ini na zakladé cenového
prazkumu, ktery je provadén fadu let v dobé pred zahajenim vystavby. V obdobi, kdy dojde k zahajeni stavby
nemovitostniho developerského projektu, zapocne obdobi vynakladani nejvétSich financnich ndkladl na
realizaci developerského projektu. Rizikem je, ze v dobé zah4jeni realizace prodeje v ramci daného projektu
dojde k poklesu ceny nemovitosti a vytézek z prodeje nemovitosti nebude dostate¢ny, aby pokryl veskeré
naklady s danym projektem. Emitent by tak neziskal zpét od dané Dcetiné spole¢nosti poskytnuté financovani,
coz muze negativné ovlivnit jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopist.

Riziko pozdniho nebo zZadného prodeje nemovitosti (mira rizika dle hodnoceni Emitenta. stredni)

Riziko pozdniho nebo zadného prodeje nemovitosti spoc¢iva v tom, Ze neni zaruCeno v¢asné a primeéiené
zpenéZeni dostatecného mnozstvi aktiv ur¢enych k prodeji (napf. jednotek v residencnich projektech nebo
pozemkii, na kterych dochazi k vystavbé). Riziko tak spociva v pfipadném poklesu poptavky po
nemovitostech, coz mtize zpisobit problém s hledanim vhodného kupujiciho nemovitosti, které Skupina stavi.
Rizikem je, ze v daném cCase nebude vytézek z prodeje nemovitosti dostateény, aby pokryl veskeré naklady
S danym projektem. Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Dcetinych spolecnosti, jejich
ekonomické vysledky, financni situaci a v konecném dusledku i schopnost Nemovitostnich spolecnosti fadné
plnit financni zadvazky vici Emitentovi, Emitent by tak neziskal zpét od dané Dcefiné spolecnosti poskytnuté
financovani, coz mlize negativné ovlivnit jeho schopnost splnit své dluhy z Dluhopisi.

Veskeré projekty dokonéené do konce roku 2022 jsou prodané. U projektt ve vystavbé a u planovanych
projektt se pocita s jejich dokonenim az v horizontu nékolika let, zde dle dosud znamych odhadt dojde ke
stabilizaci ¢i zlepSeni situace na trhu. Jde o makroekonomickou situaci, pokles inflace, pokles sazeb
hypotecnich uvért, navratu k ristu cen nemovitostniho trhu. Tedy riziko pozdniho ¢i zddného prodeje je
mitigovano rozloZenim prodeje nemovitosti do delsiho asového useku.

Riziko ristu ceny stavebnich pract (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)
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Podnikani Skupiny do zna¢né miry ovliviiuje cena stavebnich praci. Ceny stavebnich praci se mezimésicné
v Cervenci 2023 dle odhadt zvysily o 0,2 %, ceny materialii a vyrobkd spotfebovavanych ve stavebnictvi
klesly 00,1 %. Ceny stavebnich praci se meziro¢né dle odhadt zvysily o 3,7 % (stejné jako v srpnu), ceny
materiald a vyrobki spotfebovavanych ve stavebnictvi klesly o 0,1 % (Vv srpnu byly vyssi o 0,2 %)%,

V roce 2023 méla Skupiny ve vystavbé jeden projekt rezidencniho bydleni, a tim je VIVA Vrchlabi (58 byti).
Nartst cen stavebnich praci se projektu nijak nedotkla, protoze cena za dilo byla se zhotovitelem (generalni
dodavatel stavby) uzaviena jako pevna, a to jiz béhem roku 2020. Riziko narlstu cen tedy nesl na sobé
zhotovitel. Pokud doslo ke zvyseni stavebnich naklada projektu, tak jediné ve spojitosti s vicepracemi mimo
projektovou dokumentaci, které si vyzadaly rozhodnuti investora. Ty vSak ovlivnily ekonomiku dotéeného
projektu jen okrajove. V pribéhu roku 2023 doslo k vyjednavani ceny dila v novém projektu Rezidence Na
Karmeli v historickém centru Mladé Boleslavi. Zde se jiz se zvySenymi cenami stavebnich materialti a praci
kalkulovalo a cena byla efektivné prenesena do projektové bilance. A opét jako cena pevna, s dostatecnou
stavebni rezervou.

Prudky rist cen stavebnich praci u budoucich projektt, ktery by nebylo mozné pienést na koncového zakaznika
Skupiny, by mohl potencialn¢ mohou negativné ovlivnit podnikani Skupiny, jejich ekonomické vysledky,
finan¢ni situaci a v konecném dusledku i schopnost Dcefinych spolecnosti vratit financovani poskytnuté
Emitentem, coz v kone¢ném dusledku mtze negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit své dluhy
Z Dluhopisti.

Riziko neziskani potrebnych povoleni a opravneni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Podnikani Dcefinych spolecnosti je zavislé na ziskani i1zemniho rozhodnuti a nasledné stavebniho povoleni.
Neziskani téchto rozhodnuti v planovaném terminu mize ohrozit v€asnou realizaci projektu. Jedna se tedy o
riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektl, zejména opozdéné vydani
rozhodnuti nezbytnych k vystavbé nemovitosti oproti terminu ptedpokladanému obchodnim planem
prislusného projektu, ptipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého
z potfebnych vefejnopravnich dokumentt. Takova situace mize Dcefinym spole¢nostem zpusobit navyseni
nakladd, eventualné nemoznost dokoncit projekt, coz mize vést k neschopnosti Dcefinych spole¢nosti fadné
plnit dluhy vii¢i Emitentovi, coz v kone¢ném diisledku miize negativné ovlivnit schopnost Emitenta fadné plnit
své dluhy z Dluhopisti.

Ke Datu prospektu Emitent nema zadny projekt, ktery je timto rizikem ohrozen.

Finandéni rizika

Kreditni riziko (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stredni)

Kreditni riziko predstavuje riziko neschopnosti tietich osob splatit své dluhy z finanénich nebo obchodnich
vztahll s Emitentem, které mtize vést k naslednym finanénim ztratdm. Pfipadna neschopnost dluznikd hradit

sveé zavazky vici Emitentovi by mohla negativné ovlivnit financni situaci Emitenta, jeho vysledky podnikéni
a moznost fadné a vcas plnit své zavazky z Dluhopist.

Prehled pohledavek Emitenta k Datu prospektu (v tis. K¢):

Uvéry Pohledavky BéZné uéty Ostatni Celkem
Standardni 437.543 40 8.563 19.315 449.481
Po splatnosti 0 0 0 0 0
Ztratové 0 0 0 0 0
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| Celkem | 4375432 | 40 | 8.563 | 19.315 | 465.461 |

Blizi informace (jednotlivi dluznici, pravni titul a splatnost) jsou uvedeny v kapitole ,,STRATEGIE,
VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI“ v &4sti ,,Pfehled podnikani®, konkrétng ,,Hlavni ¢innosti.

Penézni prostfedky na bankovnich tétech jsou uloZeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., ktera je
regulovanym bankovnim subjektem pod dohledem CNB. Riziko ztraty penéznich prostfedk je tak nizkeé.

Emitent vlastni dluhové cenné papiry celkové jmenovité hodnoté 19.000 tis. K&°, a to 190 ks dluhopistt RN
Solutions 5,80/25 ISIN: CZ0003527947, jeden dluhopis o jmenovité hodnoté 100.000 K¢, s trokovym
vynosem 5,8 % p.a., vydanych spolecnosti Avant Financial Group a.s. (dfive s obchodni firmou: RN Solutions
a.s.), ICO: 241 75 005, kdy vétsinovym akcionafem Avant Financial Group a.s. je pan Marek Unéovsky, ktery
je zaroven konec¢nou ovladajici osobou Emitenta Dluhopisové portfolio tedy neni diversifikované.

Riziko refinancovani (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Zisk Emitenta, jeho finan¢ni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti vici Vlastnikiim
dluhopist jsou zavislé zejména na platebni discipling jeho dluznikd. Vzhledem k tomu, Ze Emitent nema zadné
jiné vyznamné zdroje piijmd, pokud by nepostacovaly piijmy generované stavajicimi investicemi k uhradé
zavazkl Emitenta z Dluhopisi, bude schopnost Emitenta uspokojovat své dluhy z Dluhopisii zaviset na jeho
schopnosti Dluhopisy refinancovat dal§im financovanim (at’ jiz ve form¢ Gvéru, nové emise dluhopisu ¢i
jinak), ptipadn¢ prodejem svych aktiv (investi¢nich akcii). V téchto pripadech neexistuje zaruka, navzdory
tomu, ze Emitent je soucasti skupiny vicero spolecnosti, ze bude schopen ziskat potiebné penézni prostedky,
které mu umozni uhradit jeho dluhy vici Vlastnikiim dluhopisti.

Nelze ptedem vyloucit, Ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za ptiznivych
podminek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zpisobem zavisla na trzni hodnoté jim
vlastnénych aktiv. Pripadny pokles jejich trzni hodnoty miize vést az k neschopnosti Emitenta ziskat nové
financovani. Pokud by Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za pfijatelnych podminek nebo by
refinancovani nebylo viibec mozné, méla by tato skute¢nost negativni dopad na schopnost Emitenta splatit
nominalni hodnotu Dluhopist.

Riziko krdtkodobého nedostatku likvidnich prostiedkit z ditvodu odkupu investicnich akcii (mira rizika dle
hodnoceni Emitenta: nizké)

S investi¢nimi akciemi Emitenta je spojeno pravo akcionare na jejich odkoupeni ze strany Emitenta, pficemz
na toto pravo je stanovena vyjimka v Emisnich podminkach ze zakazu distribuce zisku a jinych vlastnich
zdroji Emitenta (viz ¢lanek 5.3 Emisnich podminek). Pravo na odkoupeni investiénich akcii je realizovano na
zéaklad¢ principu neznamé aktudlni hodnoty pro vypotadani, coz znamena, Ze akcionaf v okamzik podéani
zadosti o odkup nezna aktudlni hodnotu investi¢nich akcii, za kterou bude jeho zZadost vyporadana. Aktualni
hodnota pro ucely vyporadani odkupu bude stanovena k nejbliz§Simu budoucimu dni uréeni NAV. Lhita
k odkupu ¢ini 90 dnt nebo 6 mésict (v piipadé aktudlni hodnoty odkupovanych investi¢nich akcii nad
10.000.000 K¢).

Obhospodarovatel Emitenta je opravnén rozhodnout o pozastaveni vydavani a odkupovani investicnich akcii
za podminek ust. § 134 a nasl. ZISIF. Divodem pro pozastaveni vydavani nebo odkupovani investi¢nich akcii
muze byt zejména: a) dosazeni horni ¢i dolni hranice rozpéti fondového kapitalu; b) provozni divody pti
zpracovani téetni zavérky Emitenta; ¢) nedostate¢na likvidita Emitenta; d) vyznamné pohyby v hodnoté aktiv;
e) ochrana spoleéného zajmu akcionait Emitenta; f) potencialni poSkozeni zijmu akcionaid; g) zanik

5 Emitent hodnotu t&chto dluhopisti eviduje v re4lné hodnoté, a to ve vysi 18.373 tis. K& z diivodu diskontovani na souc¢asnou
hodnotu.
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depozitaiské smlouvy. Klesne-li vyse investicniho fondového kapitalu k dolni hranici rozpéti, na ¢astku
odpovidajici 1.250.000 EUR a niZ$i, obhospodatrovatel Emitenta pozastavi odkupovani investi¢nich akcii.

Emitentovi tedy v disledku odkupu investi¢nich akcii spojené s tim, Zze bézné piijmy Emitenta jsou
generovany prevazné kupdny z dluhovych cennych papird a tirokli z poskytnutého uvérového financovani
(oboji popsaného v kapitole ,,STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI“ v &sti
,Prehled podnikani®, konkrétng ,,Hlavni ¢innosti*‘), hrozi riziko nedostatku likvidnich prostiedkd nebo ¢asovy
nesoulad mezi ziskdnim prostfedkll (v pfedem stanovenych terminech a castkach) s potfebou na odkup
investicnich akcii, pokud obhospodatovatel Emitenta vcas a v dostatecném rozsahu nepozastavi odkup
investi¢nich akcii. Celkovy pokles vykonnosti ekonomiky pfitom miize investory motivovat k okamzitému
ukonéeni investice (pozadavkiim na odkup investi¢nich akcii), a tedy Emitent vést k riziku nedostatku
likvidnich prostiedk.

Riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostredkii 7 ditvodu riiznych terminii splatnosti kuponu a vroku
(mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizké)

Nedostatek likvidnich prostfedkd mutze byt zptisoben také neobdrzenim kupont ¢i uroku z poskytnutého
financovani. Tyto prostfedky jsou placeny v pfedem stanovenych terminech a piipadny nesoulad v mnozstvi
ziskanych finan¢nich prostiedkd a nutnych vydaji nebo dokonce vypadek piijmi mtze likviditu ohrozit.

Riziko likvidity fond snizuje planovanim pfijmu a vydaji, nastavenim délky investi¢niho horizontu, hodnotou
vystupniho poplatku, lhiitou k odkupu. Obhospodatovatel fondu provadi stresové testovani likvidity a ma
pripraven pohotovostni plan pro piipad krize likvidity. Tento plan podrobné rozpracovava moznosti a postup
feSeni v pripadé nedostatku likvidity.

Rizikové faktory vztahujici se kK Dluhopisim

Riziko prijeti dal§iho dluhového financovani Emitentem (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: sti‘edni)

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
nepodtizeného dluhového financovani Emitenta (vyjma omezeni vyplyvajicich z Emisnich podminek). Ptijeti
jakéhokoli dalsiho dluhového financovani miize v koneéném diisledku znamenat, Ze v piipadé€ insolvencniho
fizeni budou pohledavky vlastnikti Dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani nedoslo. S riastem dluhového financovani Emitenta také roste riziko, ze se
Emitent mtze dostat do prodleni s pInénim svych dluhii z Dluhopisi.

Riziko likvidity (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiedni)

Emitent nepozadal o piijeti Dluhopist k obchodovani na zadném regulovaném trhu ani v mnohostranném
obchodnim systému ¢i trhu pro rust malych a stfednich podnikt. Neexistuje ujisténi, ze se vytvoii dostate¢né
likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvoii, Ze takovy sekundarni trh bude trvat. V pfipadé
Dluhopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném trhu mize byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz
muize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skuteCnost mize mit negativni vliv na hodnotu
investice do Dluhopist.

Inflace (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: stiredni)

Potencialni kupujici ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze Dluhopisy neobsahuji protiinfla¢ni
dolozku a Ze realna hodnota investice do DIuhopisti mtize klesat zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu
meény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles realného vynosu z Dluhopist. Pokud vyse inflace ptrekroci vysi
nominalnich vynost (tj. 9 % p. a.) z Dluhopisii, hodnota redlnych vynost z Dluhopisti bude negativni.
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Podle srpnové predikce Ministerstva financi Ceské republiky by primérna mira inflace mohla dosahnout
Vv roce 2023 az na 10,9 % a v roce 2024 klesnout na 2,8 %.°.

Dluhopisy s pevnou turokovou mirou (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: sti-edni)

Drzitel Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dtsledku
zmény trznich trokovych sazeb. Zatimco je nomindlni trokova sazba stanovena v Emisnich podminkéch po
dobu existence Dluhopisi fixovana, aktualni Grokova sazba na kapitalovém trhu (,,trZni irokova sazba“) se
zpravidla denn€ méni. Se zménou trzni trokové sazby se také méni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou,
ale v opaéném sméru. Pokud se tedy trzni urokova sazba zvysi, cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou
zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takového Dluhopisu je piiblizn€ roven trzni Grokové sazbé. Pokud se
trzni irokova sazba naopak snizi, cena Dluhopisu s pevnou tirokovou sazbou se zpravidla zvysi na Groven,
kdy vynos takového Dluhopisu je pfiblizné roven trzni trokové sazb¢.

Riziko nesplaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizk4)

Dluhopisy stejné jako jakykoli jiny penézity dluh podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet troky z Dluhopisii a hodnota Dluhopisti pro Vlastniky dluhopisti
pfti jejich splaceni mlze byt nizsi nez vyse jejich ptivodni investice, pricemz za urcitych okolnosti mize byt
hodnota i nulova. V takovém pfipadé hrozi riziko, ze ekonomickou ztratu ponese Vlastnik dluhopisi.

Riziko piedc¢asného splaceni (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizk4)

Pokud dojde k predcasnému splaceni DIluhopisi v souladu s Emisnimi podminkami pfed datem jejich
splatnosti, v¢etné piedcasného splaceni Dluhopist na zakladé vylucného rozhodnuti Emitenta, je Emitent
opravnén/povinen pied¢asné splatit vSechny nebo ¢ast dosud nesplacenych Dluhopist. V tomto pfipade je
Vlastnik dluhopistl vystaven riziku nizsiho nez predpokladaného vynosu z diuvodu takového pred¢asného
splaceni.

Riziko absence pojisténi (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Na pohledavky Vlastnikiti dluhopisii se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych
Dluhopisti nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napt. z Garan¢niho fondu
obchodniki s cennymi papiry.

Riziko zakonnosti koupé Dluhopist (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

Potencialni kupujici Dluhopisti (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, ze koupé Dluhopist mize
byt pfedmétem zakonnych omezeni ovliviiyjicich platnost jejich nabyti. Emitent nema ani nepiebira
odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopisii potencidlnim kupujicim Dluhopist, at’ uz podle zakonu statu
(jurisdikce) jeho zalozeni, resp. jehoz je rezident, nebo statu (jurisdikce), kde je ¢inny (pokud se lisi).
Potencialni kupujici se nemtiZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné zakonnosti
ziskani Dluhopist. Tato skute¢nost miize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do Dluhopisi. Nabyti
Dluhopist v rozporu s pfislusSnymi zakonnymi omezenimi mtize mit pro investora fadu pravnich nasledkd,
zejména v konecném disledku mtze vést az k neplatnosti takovéhoto nabyti, a ke vzniku povinnosti vydat
bezdiivodné obohaceni.

Riziko zkraceni objednavky Dluhopisi (mira rizika dle hodnoceni Emitenta: nizka)

6 MINISTERSTVO FINANCI CESKE REPUBLIKY. Makroekonomicka predikce Ceské republiky. Srpen 2023. mfcr.cz [online], s.
1, dostupné z: https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-
predikce-srpen-2023-52667.
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Potencialni kupujici Dluhopisti by si méli byt védomi, ze Emitent bude opravnén objednavky Dluhopist dle
vlastniho uvazeni kratit, pficemz piipadny pieplatek, pokud vznikne, bude bez prodleni vracen na ucet
investora. V pfipad¢ zkraceni objednavky nebude potencialni investor moci uskutec¢nit investici do Dluhopist
v pivodné zamysleném objemu. Zkraceni objednavky tudiz mize mit negativni vliv na hodnotu investice do
Dluhopisii.
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EMISNI PODMINKY

Tato kapitola obsahuje popis Dluhopisti vydavanych Emitentem v rozsahu znéni Emisnich podminek ve
smyslu Zakona o dluhopisech. Tyto Emisni podminky, véetné vydani samotnych DIuhopisi, byly schvaleny
rozhodnutim pfedstavenstva Emitenta dne 18. 7. 2023. Jina usneseni, povoleni a schvaleni, na jejichz zakladé
by Dluhopisy byly vytvofeny nebo emitovany, se nevyzaduji.

EMISNI PODMINKY

Tyto emisni podminky (,,Emisni podminky*) upravuji ve smyslu § 8 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech,
ve znéni pozdé&jsich predpist (,,Zakon o dluhopisech®), prava a povinnosti spole¢nosti Nemomax investi¢ni
fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s., ICO: 046 22 669, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140
00 Praha 4, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 17609
(,,Emitent®), ve vztahu k nezajisténym zaknihovanym dluhopistm ve form¢ cennych papird na fad, vydanych
Emitentem podle ¢eského prava s pevnym urokovym vynosem ve vysi 9 % p. a. o jmenovité hodnoté kazdého
dluhopisu ve vysi 50.000 K¢ a v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise do 200.000.000 K¢, ktera
muze byt dale zvysena az o 100 %, se splatnosti v roce 2028 (,,Dluhopisy*), a vlastnikti Dluhopist (,,Vlastnik
dluhopisu®).

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
1.1 Emitent

Emitentem Dluhopist je spolecnost Nemomax investi¢ni fond s proménnym zikladnim kapitalem, a.s.,
1CO: 046 22 669, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Megstskym soudem v Praze pod spisovou znackou B 17609.

1.2 Forma, podoba, jmenovita hodnota, ISIN, druh

Dluhopisy jsou zaknihované cenné papiry vydavané Emitentem podle Zakona o dluhopisech. Dluhopisy jsou
vydavany v predpokladaném celkovém poctu 4.000 kust (v ptipadé navysSeni celkové jmenovité hodnoty az
v celkovém poctu 8.000 kustr), kazdy o jmenovité hodnoté¢ 50.000 K¢. Dluhopisy budou tiro¢ené pevnou
urokovou sazbou ve vysi uvedené v ¢lanku 3.1 téchto Emisnich podminek. Nazev emise Dluhopisi je
-NEMOMAX 9,00/28“ a ISIN CZ0003554347. Dluhopisy jsou vydavany jako nepodiizené a nezajisténé, jak
je blize popsano v ¢lanku 1.9 (Status diuhii) téchto Emisnich podminek.

13 Oddéleni prava na tirokovy vynos, predkupni a vyménna prava

Oddéleni prava na urokovy vynos z Dluhopisu, tj. prava obdrzet urok z Dluhopisu vydanim kupénii jako
samostatnych cennych papirti ¢i jinak, se vylucuje.

S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
14 Vlastnici dluhopisii a pirevod Dluhopist

Osoba, na jejimz Gc¢tu vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni
evidenci je Dluhopis evidovan, je vlastnikem Dluhopist (,,Vlastnik dluhopisi“). Dokud nebude Emitentovi
presvédcivym zptisobem nejdéle 5 pracovnich dnti pied Dnem vyplaty prokazéano, ze zapis na uctu vlastnika
v Centralnim depozitéfi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci neodpovida skutecnosti, a ze existuje
jina osoba, na jejimz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci
by mél byt Dluhopis evidovan, bude Emitent pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti (v souladu s definici
Opravnéné osoby podle ¢lanku 6.3 (Urdeni prdava na obdrzeni vyplat souvisejicich s DIuhopisy) za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami.
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Osoby, na jejichz uictu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci nebudou
z jakychkoli divodt evidovany Dluhopisy, ackoliv by mély byt Vlastniky dluhopisti, jsou povinny o této
skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim neprodlen¢ informovat Emitenta a tyto skute¢nosti mu
presvédcivym zpusobem prokazat, zejména jsou povinni neprodlené¢ zaslat Emitentovi a Administratorovi
pisemné oznameni, které musi obsahovat (i) informaci o tom, ze pfisluSné osoba je Vlastnikem dluhopist, a o
provadény vSechny vyplaty spojené s Dluhopisem (zejména vyplata Vynosu a jmenovité hodnoty Dluhopisu),
oznaceni banky vedouci tento ucet, a pfipadné dalsi platebni idaje nezbytné k fa&dnému provedeni plateb.
Vlastnik dluhopisu bezodkladn€ ozndmi Emitentovi a Administratorovi kazdou zménu své dorucovaci adresy
a kazdou zménu ¢isla bankovniho tc¢tu a platebnich tdaja.

Ptevoditelnost Dluhopisti neni omezena.

K pfevodu Dluhopistt dochazi zapisem tohoto ptevodu na uétu vlastnika v Centralnim depozitaii v souladu
S platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V ptipadé Dluhopisi evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zakaznikli dochazi k pfevodu Dluhopist (i) zapisem pievodu na uctu
zakaznikd v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe s tim, ze majitel uctu
zdkaznikil je povinen neprodlené zapsat takovy pfevod na ucet vlastnika, a to k okamziku zapisu na ucet
zéakazniki, nebo (ii) pokud jde o pievod mezi Vlastniky dluhopisti v ramci jednoho uc¢tu zakazniktl, zdpisem
prevodu na uctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

15 Povinnost splatit jmenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, Ze splati jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu v souladu s témito Emisnimi
podminkami.

1.6 Ohodnoceni finan¢ni zptsobilosti (rating)

Ohodnoceni finan¢ni zpUsobilosti (rating) Emitenta nebylo provedeno. Samostatné finan¢ni hodnoceni emise
Dluhopist nebylo provedeno. Emitent ani emise Dluhopisti nemaji samostatny rating.

1.7 Schvaleni a povoleni

Tyto Emisni podminky, jakoz i vydani Dluhopist, bylo schvaleno rozhodnutim ptedstavenstva Emitenta dne
18. 7. 2023. Emitent prohlasuje, Ze pro vydani Dluhopist se nevyzaduji Zadna dalsi usneseni, povoleni nebo
schvéleni.

1.8 Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se viemi Vlastniky dluhopist stejné.

1.9 Status dluhu

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodfizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do poifadi svého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespofi rovnocenné
vici vSem dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtim Emitenta, s vyjimkou téch
dluhtt Emitenta, u nichz tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpist.

1.10  Dohled Ceské narodni banky

Prospekt, jehoz soudasti jsou mimo jiné Emisni podminky, byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky
(,,Ceska narodni banka®) ¢. j. 2023/151406/CNB/650; S-Sp-2023/00007/CNB/659 ze dne 29. 11. 2023, které
nabylo pravni moci dne 1. 12. 2023. Emitent o souhlas Ceské nérodni banky pozadal v souladu s &l. 20 Natizeni
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0 prospektu a v souladu s ¢l. 35 a nasl. Provadéciho natizeni 2019/980. Rozhodnutim o schvaleni prospektu
cenného papiru Ceska narodni banka pouze osvédéuje, e schvaleny prospekt splituje normy tykajici se
uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Natfizenim o prospektu a dal§imi pfisluSnymi pravnimi
predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor informované posoudil
emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem vefejné nabidky. Investor by mél vzdy vyhodnost investice
posuzovat na zéklad¢ znalosti celého obsahu prospektu.

Ceska narodni banka vykonava dohled nad vefejnou nabidkou Dluhopisii zejména nad dodrzovanim Natizeni
o prospektu. Ceska narodni banka viak nevykonava zadny zvlastni dohled nad Emitentem, resp. Jeho innosti.
Ceska narodni banka pii jeho schvalovani neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci emitenta a
schvélenim prospektu negarantuje budouci ziskovost emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou
hodnotu dluhopisu.

1.11  Administrator

Cinnosti administratora spojené s vyplatami urokovych vynosti a splacenim Dluhopisti bude zajistovat
spole¢nost ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 457 94952, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00
Praha 8 (,,Administrator<). Vztah mezi Emitentem a Administratorem v souvislosti S provadénim plateb
Opravnénym osobam a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tkony v souvislosti s Emisi je
upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem (,,Smlouva s administratorem®). Stejnopis
Smlouvy s administratorem je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopisti v béZné pracovni dobé v Uréené
provozovné.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ
2.1 Datum emise, Emisni kurz

Datum emise Dluhopisti je stanoveno na den 13. 12. 2023 (,,Datum emise®). Emisni kurz (,,Emisni kurz*)
vSech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych béhem Lhity pro upisovani dluhopist (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 2.2 (Predpokiadana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro upisovani
dluhopisii) téchto Emisnich podminek) bude vzdy ur¢en Emitentem tak, aby zohlediioval o¢ekavany pomérny
alikvotni vynos za obdobi od Data emise do dne splatnosti emisni ceny a pfevazujici aktualni podminky na
trhu.

2.2 Piedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro upisovani dluhopisi

Ptedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisti ¢ini 200.000.000 K¢. Lhuta pro upisovani
dluhopisti za¢ne bézet 0:00 hodin stiedoevropského ¢asu dne 1. 12. 2023 a skon¢i dne 31. 10. 2024 (,,Lhita
pro upisovani dluhopisia‘).

Emitent ma pravo k Datu emise ¢i v priabéhu Lhity pro upisovani dluhopisi vydat Dluhopisy ve vétsim
objemu, nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopist ve vétsim objemu, nez byla pfedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist, objem
tohoto zvyseni neptekroci 100 % piedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisi.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensim objemu, nez byla piedpokladana celkova jmenovita hodnota
emise DIuhopis.

Emitent je opravnén vydavat emisi DIuhopist postupné (v transich) béhem Lhity pro upisovani dluhopist.
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Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych
Dluhopist tvoricich Emisi budou zvefejnény na internetovych strankach Emitenta ,,www.nemomax.cz‘,
v oddilu oznaéeném jako ,,Dokumenty*, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisu

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti zaji§tuje Emitent jednak sam a taktéZ prostfednictvim
obchodnika s cennymi papiry, ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 457 94 952, se sidlem U Sluncové 666/12a,
Karlin, 186 00 Praha 8 (,Manazer®). Vztah mezi Emitentem a Manazerem Vv souvislosti s vydanim a
umistovanim Dluhopisti je upraven smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Manazerem (,,Smlouva
S manaZerem®). Stejnopis Smlouvy S manazerem je K dispozici k nahlédnuti Vlastnikiim dluhopist v bézné
pracovni dob¢ v Urcené provozovneé.

Emitent je opravnén kdykoliv upsat vlastni DIuhopisy.

Podrobné informace o zptisobu a mistu upisu Dluhopisi jsou uvedeny v kapitole prospektu Dluhopist
oznacené jako ,,Podrobnosti o nabidce a ptijeti k obchodovani®.

3. UROKOVY VYNOS DLUHOPISU
3.1 Zpiisob uroceni, Vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. Jejich aktualni jmenovita hodnota) jsou uroéeny pevnou urokovou sazbou ve vysi 9 % p. a.
Urokové vynosy budou nartistat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdé Vynosové obdobi
zpétné, vzdy k 13. 3., 13. 6., 13. 9. a 13. 12. daného kalendainiho roku (,,Den vyplaty uroku®), a to v souladu
s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek. Prvni platba urokovych vynost bude provedena
ke dni 13. 3. 2024.

,»Vynosovym obdobim* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi pocinajici Datem emise (tento
den vyjimaje) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty troku (vcetn€) a dale kazdé dalsi bezprostfedné
navazujici tfimesi¢ni obdobi pocinajici Dnem wvyplaty troku (tento den vyjimaje) a koncici dalSim
nasledujicim Dnem vyplaty vynosu (véetn€) az do Dne splatnosti dluhopisi (jak je definovan v ¢lanku 3.4
(Konec uroceni) téchto Emisnich podminek). Pro uéely po¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den
vyplaty uroku neposouva v souladu s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2
(Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

3.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu piislusejiciho k Dluhopistim za obdobi kratsi 1 roku se bude mit za to,
ze 1 rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésict po 30 kalendatnich dnech, pficemz v piipadé neuplného
mgésice se bude vychazet z po¢tu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

3.3 Stanoveni irokového vynosu

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu DIuhopisu za 1 Sestimé&siéni obdobi se stanovi jako polovina
nasobkU jmenovité hodnoty Dluhopisu a tirokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) uvedené v ¢lanku 3.1
(Zpusob uroceni, Vynosova obdobi) téchto Emisnich podminek.

Castka trokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli jiné obdobi, nez je Sest mésica, se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym
Cislem) a prislusného zlomku dni vypocéteného dle konvence pro vypocet uroku uvedené v ¢lanku 3.2
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(Konvence pro vypocet uroku) téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka urokového vynosu Dluhopisu bude
Emitentem zaokrouhlena na dvé desetinna mista dle matematickych pravidel.

34 Konec urocéeni

Dluhopisy pfestanou byt uro¢eny Dnem splatnosti dluhopisi (,,Dnem splatnosti dluhopisii“ se rozumi Den
kone¢né splatnosti dluhopist i Den pied¢asné splatnosti dluhopist, jak jsou definovany v ¢lanku 4 (Splaceni
Dluhopisu a nabyti Dluhopisit Emitentem) téchto Emisnich podminek).

35 Uroteni v ptipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim Dluhopist, vcetné situace, kdy je Emitent v prodleni se
splacenim Dluhopisti v navaznosti na tiplné a/nebo ¢astecné predcasné splaceni dle téchto Emisnich podminek,
nebo s vyplacenim trokového vynosu Dluhopist, bude takovy dluh Emitenta tiro¢en urokovou sazbou ve vysi
9%p.a.

4. SPLACENI DLUHOPISU A NABYTi DLUHOPISU EMITENTEM
4.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pifed¢asnému splaceni Dluhopisti nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zpsobem
stanovenym nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena jednorazové dne 13. 12. 2028 (,,Den
koneéné splatnosti Dluhopisi ‘), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

4.2 Piedcasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadn¢ oznameného Vlastnikiim dluhopisti v souladu ¢lanku
10.1 (Ozndmeni Viastnikiim diuhopisit) téchto Emisnich podminek splatit veSkeré Dluhopisy k jim v takovém
rozhodnuti uréenému dnu, a to bud’ ¢aste¢né (,,Den ¢astecné piredcasné splatnosti dluhopisii) nebo zcela
(,,Den piedcasné splatnosti dluhopisti“). Den ¢astecné predCasné splatnosti dluhopist ani Den pred¢asné
splatnosti dluhopisti vSak nesmi nastat diive nez po uplynuti doby 12 mésicti od Data emise. Den ¢astecné
predcasné splatnosti dluhopisti musi byt soucasn¢€ Den vyplaty uroku.

Oznameni o (Iplném nebo ¢astecném) predCasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle pfedchoziho ¢lanku
téchto Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predCasné splatit veskeré Dluhopisy, a to bud’
zcela, nebo Casteéné, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni musi byt
ucinéno nejdale 60 dni piede Dnem castecné piedCasné splatnosti nebo Dnem ptred¢asné splatnosti dluhopist.

V piipadé Castecné predCasné splatnosti vznikd vSem Vlastnikim dluhopist pravo na vyplatu predcasné
splacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisti a alikvotniho urokového vynosu z piedcasné splacené casti
jmenovité hodnoty Dluhopisii ke Dni Castecné predCasné splatnosti dluhopist. V piipade¢ tplné predcasné
splatnosti vznika vSem Vlastnikim dluhopisii prdvo na vyplatu celé jmenovité hodnoty a alikvotniho
urokového vynosu Dluhopisu ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopisti.

Pii provadéni plateb z divodu pfed¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu
S ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

4.3 Piedcasné splaceni Dluhopist z rozhodnuti Vlastniki dluhopist
Vlastnici dluhopisti jsou opravnéni zadat predCasnou splatnost Dluhopisit pfede Dnem konecné splatnosti

Dluhopist vyluéné (i) v souladu s ¢lankem 7 (Predcasnd splatnosti Diuhopisii v pripadé neplnéni povinnosti)
téchto Emisnich podminek, a (ii) v souladu s ¢lankem 11.4 (Pravo Viastnikii dluhopisii na predcasnou
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splatnost Dluhopisii v diisledku usneseni Schiize) téchto Emisnich podminek, v zadnych jinych ptipadech
nejsou Vlastnici dluhopisti opravnéni predcasné splaceni Dluhopisti pozadovat.

4.4 Nabyti Dluhopist Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zptisobem a, v piipadé
uplatného nabyti, za jakoukoli cenu.

4.5 Zanik Dluhopisii nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopisti nezanikaji okamzikem nabyti
Dluhopist Emitentem, ledaze Emitent rozhodne jinak. Emitent je dale na zaklad¢ svého volného uvazeni
opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet ve svém majetku, zda je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich
zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem konecné splatnosti DIuhopisti, Dnem ¢astecné pred¢asné
splatnosti dluhopisiti, Dnem ptedcasné splatnosti dluhopisii nebo dnem uréenym Emitentem, pokud Dni
konecné splatnosti Dluhopisti, Dni ¢aste¢né predcasné splatnosti dluhopisit nebo Dni piedCasné splatnosti
dluhopist ptedchazi.

4.6 Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy

Pro ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schiizi (jak je definovana v ¢lanku 11.1(a) (Pisobnost)
téchto Emisnich podminek) se k vlastnim Dluhopisiim ve vlastnictvi Emitenta neptihlizi. Je-li K Rozhodnému
dni pro vyplaceni urokii nebo k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty Vlastnikem dluhopisu
Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na vyplatu trokového vynosu nebo jmenovité hodnoty takového
Dluhopisu.

5. POVINNOSTI EMITENTA

51 Finan¢ni ukazatele

Emitent je povinen zajistit, Ze:

(@) Cista aktiva pfipadajici na drzitele investi¢nich akcii vykazana v jakékoliv fadné nebo mimotadné
ucetni zavérce Emitenta (,,Cista aktiva“) neklesnou pod 700.000.000 K¢; a

(b) Vyse celkového dluhu (tj. celkova jmenovita hodnota upsanych dluhopisi a narostly neuhrazeny
urokovy vynos) z Emise nepfesahne v zadném okamziku hodnotu 60 % Cistych aktiv.

5.2 Omezeni dal§iho zadluZeni

Emitent se zavazuje, Ze do Gplného splnéni vSech dluhti z Dluhopist nevyda jakékoliv dalsi dluhopisy, které
by méli datum kone¢né splatnosti, které predchazi Dni konec¢né splatnosti Dluhopist, ledaze budou dluhy
z téchto dluhopist podfizeny dluhtim z Dluhopist (vEetné platby vynost, tirokl a obdobnych plnéni).

5.3 Omezeni vyplat

Emitent se zavazuje, Ze do uplného splnéni vSech dluhii z Dluhopisi:

@ neprovede pfimo ¢i nepfimo Zadnou platbu na thradu dluhd akcionaiim Emitenta a jinych dluhi
podtizenym dluhti z Dluhopist (vetné platby vynost, troki a obdobnych plnéni);
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(b) nenavrhne usneseni o vyplaté ani nerozdéli nebo nevyplati jakykoliv podil na zisku, podil na jinych
vlastnich zdrojich ani jinou vyplatu nebo obdobnou ¢astku (napt. zalohu na podil na zisku nebo
jinych vlastnich zdrojich);

(©) nevyplati tirok z nevyplaceného podilu na zisku nebo jinych vlastnich zdrojd,
ledaze bude Emitent povinen odkoupit investi¢ni akcie od jiné osoby nez 0soby ovladajici Emitenta.
54 Vynos z emise Dluhopisii

Emitent pouzije vynos z emise Dluhopisti pouze pro akvizice developerskych projektll v oblasti prémiovych
reziden¢nich nemovitosti, a to prostfednictvim dcefinych spole¢nosti (vynos tak bude pouzit bud’ na nakup
podilu ve spolecnosti vlastnici takovy nemovitostni projekt nebo na poskytnuti financovani dcefiné
spolecnosti, kterd takovy projekt koupi), pricemz konkrétni projekt jesté nebyl vybran.

5.5 Zakaz dispozic

Emitent nebude disponovat s majetkem a zavazky zpusobem odlisnym od zptsobti popsanych ve Statutu
Emitenta.

5.6 Transakce s propojenymi osobami

Emitent se zavazuje, Ze do tiplného splnéni vsech dluhti z Dluhopist veskeré transakce realizované s osobami,
které jsou ovladany stejnou osobou jako Emitent (véetné ovladajici osoby), budou sjednany za podminek
béznych v obchodnim styku.

5.7 Ziakaz piemén

Emitent se zavazuje, ze do tGplného splnéni vsech dluhti z Dluhopisu neprovede jakoukoli preménu, ani se
nebude ucastnit jakékoli premeény, ¢i jakékoli transakce obdobné povahy nebo ucinkt podle jakéhokoli
pravniho fadu, pokud by takova pfeména méla podstatny negativni na jeho schopnost splnit své dluhy
z Dluhopist.

5.8 Informacni povinnosti

Emitent se zavazuje, e do GipIného spInéni viech dluhi z Dluhopist piedlozi Vlastnikiim dluhopisii zpiisobem
podle ¢lanku 10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisit) t€chto Emisnich podminek:

(d) ihned jakmile bude k dispozici, av§ak v kazdém pi¥ipadé nejpozdéji do 6 mésictu po skonéeni
ucetniho obdobi, svoji vyro¢ni zpravu, véetné auditované individualni ucetni zavérky vyhotovené
k poslednimu dni daného tcetniho obdobi, a to spolu (i) se zékladnim ptehledem vyznamnych
skutecnosti tykajicich se Dcefinych spole¢nosti (Gcetni zavérka k poslednimu dni daného ucetniho
obdobi dané spolecnosti a prehled nemovitostnich projektti v¢. Jejich zdkladnich ekonomickych
parametrti) a (i) potvrzenim o splnéni finan¢nich ukazatell podle ¢lanku 5.1 (Financni ukazatele)
k poslednimu dni daného uéetniho obdobi potvrzené auditorem Emitenta; a

(e) ihned, jakmile budou k dispozici, av§ak v kazdém piipadé nejpozdéji do 3 mésicti po uplynuti po
prvnich 6 mésict kazdého ucetniho obdobi svoji pololetni zpravu za dané obdobi, pokud bude
Emitent mit podle pravnich pfedpisti povinnost pololetni zpravu sestavovat (pficemz k Datu
prospektu takovou povinnost nema).

Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém piipadé piedlozit ucetni vykazy obsahujici
rozvahy a vykazy ziskll a ztrat v pIném rozsahu za prislusné obdobi, jejichz spravnost, Gplnost, pfesnost a
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pravdivost véetné souladu téchto vykazii s relevantnimi G¢etnimi standardy, bude pisemné potvrzena osobou
¢i osobami opravnénymi jednat za Emitenta.

6. PLATEBNI PODMINKY
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a vyplatit urokovy vynos Dluhopist v ¢eskych
korunach prostfednictvim Administratora. Jmenovitd hodnota Dluhopisti a trokové vynosy Dluhopisti bude
Emitentem splacena Vlastnikim dluhopisi Emitentem za podminek stanovenych témito Emisnimi
podminkami a dafiovymi, devizovymi a jinymi pfislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky platnymi a
ucinnymi v dobé& provedeni ptislu§né platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Ze dojde k nahrazeni Geské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do
Evropské ménové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky do
Evropské ménové unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé nesplacenych Dluhopist
v méné euro. Céstka piislusné platby bude z Geskych korun na ménu euro prepoétena v souladu s obecnd
zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro takovy piepocet. Nahrazeni ceské koruny ménou euro vyse
uvedenym zplsobem a provadéni plateb v eurech nebude povazovano za poruseni povinnosti Emitenta podle
téchto Emisnich podminek ani za zménu Emisnich podminek vyzadujici souhlas schtize Vlastnikd dluhopist.
Vyse uvedeny postup se uplatni obdobné, pokud bude ¢eské koruna nahrazena jinou ménou nez euro.

6.2 Den vyplaty

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a vyplaceni trokovych vynost Dluhopisti bude Emitentem provadéno
k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také ,,Den kone¢né
splatnosti Dluhopisti““ nebo ,,Den piedcasné splatnosti dluhopisi“ nebo ,,.Den ¢asteéné piedcasné
splatnosti dluhopisii‘“ nebo ,,Den vyplaty aroku“ nebo ,,Den splatnosti v Piipadé neplnéni povinnosti
(jak je definovan v €lanku 7.3 (Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii) téchto Emisnich podminek) nebo
kazdy z téchto dni také ,,Den vyplaty*). Emitent uhradi pfedmétné ¢astky v nejblizsich 3 Pracovnich dnech
nasledujicich po Dni vyplaty (po uplynuti této dodate¢né lhity se teprve dostava do prodleni)

»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty
a nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice b&zné otevieny pro veiejnost a v némz se provadi vypotadani
mezibankovnich plateb v eskych korunach (piipadné jiné zikonné méné Ceské republiky, ktera by ¢eskou
korunu nahradila).

6.3 Urceni prava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
@ Jmenovita hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu Dluhopisti, jsou osoby, které budou Vlastniky
dluhopisti ke konci kalendafniho dne, ktery o 10 piedchazi Dni konecné splatnosti Dluhopisti nebo Dni
predcasné splatnosti dluhopisti nebo Dni castecné predcasné splatnosti dluhopist nebo Dni splatnosti v Piipadé
neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen
,Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty*).

,Datem ex-jistina“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely uréeni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty nebude Emitent piihlizet k pfevodim
Dluhopist u¢inénym v kalendarni den, na ktery piipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni. Pokud
to nebude odporovat platnym a Gfinnym pravnim pfedpisim, mohou byt pifevody vSech Dluhopist
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pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu Emitenta u¢inénou
Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 10.1 (Ozndameni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek
je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni pievodi poskytnout potiebnou soucinnost.

(b) Urokové vynosy Dluhopisu

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati urokové vynosy Dluhopisti, jsou osoby, které¢ budou Vlastniky
dluhopisti ke konci kalendainiho dne, ktery o 10 dnti pfedchdzi Dni vyplaty uroku nebo Dni splatnosti
v Pfipadé¢ neplnéni povinnosti (,,Rozhodny den pro vyplaceni urokii, kazda takova osoba dale také jen
,Opravnéna osoba pro vyplaceni uroki‘; Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty a Opravnéna
osoba pro vyplaceni uroku téz jako ,,Opravnéné osoby*, v jednotném Ccisle jako ,,Opravnéna osoba®).

,Datem ex-kupon“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostiedné nasledujici po
Rozhodném dni pro vyplaceni tirokt.

Pro ucely Opravnéné osoby pro vyplaceni urokti nebude Emitent pfihlizet k pfevodiim Dluhopisti u¢inénym
v kalendaini den, na ktery pripada Datum ex-kupon, nebo kdykoli po tomto dni.

6.4 Provadéni plateb

Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim pfevodem na bankovni Gcéet zjistény
podle ¢lanku 1.4 téchto Emisnich podminek a v souladu s platebnimi daji nezbytnymi k fadnému provedeni
plateb, sdélenymi Administratorovi podle ¢lanku 1.4 téchto Emisnich podminek.

Uplatituje-li Opravnéna osoba v souladu s mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska
republika smluvni stranou) narok na danové zvyhodnéni, je povinna doru¢it Administratorovi jako soucast
informace o bankovnim uctu podle ¢lanku 1.4 téchto Emisnich podminek doklad o svém danovém domicilu a
dalsi doklady, které si mize Administratorovi nebo pfislusny danovy organ vyzadat. V ptipadé originald cizich
ufednich listin nebo tfedniho ovéfeni v ciziné se vyzaduje ptipojeni piislusného vyssiho nebo dalSiho ovéteni,
resp. Apostily podle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni).

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnény fadné a
vcas, (1) pokud je pfislusna castka poukazana Opravnéné osobé na bankovni ucet sd€leny Administratorovi
podle ¢lanku 1.4 téchto Emisnich podminek a v souladu s platebnimi podminkami v takovém sdéleni
uvedenymi, a (ii) pokud je nejpozdéji v prislusny den splatnosti takové ¢astky odepsana z bankovniho G¢tu
Administratora.

Pokud kterdkoli Opravnéna osoba sdélila Administratorovi takové platebni udaje, které neumoznuji platbu
tadné provést nebo mu nesdélila zadné takové udaje, (i) oznami to Administrator takové osobé bez zbytecného
odkladu po zjisténi nemoznosti provedeni platby a vyzada si sdéleni takovych udaju, které umoziuji platbu
fadné provést; a (ii) zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku se povazuje vici takové Opravnéné
osob¢ za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka odepsana z bankovniho G¢tu Administratora do 15
Pracovnich dnti ode dne, kdy Administrator obdrzel od Opravnéné osoby takové platebni udaje, které umoznuji
platbu fadné provést; v takovém piipadé plati, Ze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli urok nebo
jiny vynos ¢i doplatek za takovy casovy odklad.

Emitent ani Administrator nejsou odpovédni za zpozdéni platby jakékoli Castky zplsobené tim, ze (i)
Opravnéna osoba v€as nedodala dokumenty nebo informace pozadované od ni podle téchto Emisnich
podminek, (ii) takové informace, dokumenty nebo informace byly netplné nebo nespravné nebo (iii) takové
zpozdéni bylo zpisobeno okolnostmi, které Emitent ani Administrator nemohli ovlivnit. Opravnéné osobé
Vv takovém pripad¢ nevznikd zZadny narok na jakykoli doplatek ¢i tirok za ¢asovy odklad platby.
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6.5 Zména zpiisobu a mista provadéni plateb

Emitent spoleén¢ s Administratorem muze rozhodnout o zmeéné zplisobu provadéni plateb. Takova zmena
nesmi zptisobit zménu postaveni Vlastnikli dluhopist ani jejich zajmd, pfedevsim nesmi zpisobit Vlastniktim
dluhopisti ijmu. Pokud se tato zména dotkne postaveni nebo z4jmu Vlastniki Dluhopisti, musi o takové zméné
rozhodnout Schiize. Takové rozhodnuti bude Vlastnikiim dluhopisii zpfistupnéno stejnym zplisobem, jakym
byly zptistupnény tyto Emisni podminky.

7. PREDCASNA SPLATNOST DLUHOPISU V PRiPADE NEPLNENI POVINNOSTI

7.1 Pravo Vlastniki dluhopisii poZzadat Emitenta v piipadé neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterdkoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych
skutecnosti dale jen ,,PFipad neplnéni povinnosti):

@) Prodleni s platbami
Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 pracovnich dni; nebo
(b) Poruseni ostatnich povinnosti

Emitent porusi nebo nesplni jakoukoliv dalsi povinnost vyplyvajicich z téchto Emisnich podminek);
nebo

(©) Ukonceni podnikani

Ptestane-li Emitent podnikat nebo pfestane byt opravnén k vykonavani hlavniho pfedmétu své
¢innosti, tak je vykonavan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

(d) Soudni a jina rozhodnuti
Emitent nesplni jakoukoliv soudem, rozhod¢im soudem nebo spravnim orgdnem pravomocné
ulozenou platebni povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku 20.000.000 K¢ (nebo
ekvivalent této hodnoty v jakékoliv jiné mén€), a to ani ve lhtuté 30 kalendarnich dni od doruceni

takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, nebo v takové delsi lhuté, ktera je uvedena
Vv pfislusném rozhodnuti; nebo

(e) Protipravnost
Povinnosti z Dluhopistu piestanou byt zcela nebo z¢asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do
rozporu s platnymi pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv svou
vyznamnou povinnost z Dluhopisii nebo jinou povinnost podle Emisnich podminek; nebo

U] Platebni neschopnost

() Emitent je v upadku ve vyznamu podle zakona ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zptuisobech jeho
feSeni (insolvenéni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpisi (,,Insolvenéni zakon*); nebo

(i) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh ve smyslu Insolvenéniho zakona; nebo

(iii)  ve vztahu k Emitentovi je podan nikoliv zjevné bezdiivodny insolvenéni navrh podle
Insolven¢niho zakona; nebo
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(o) Zruseni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného pfislusného organu nebo pfijato usneseni
valné hromady nebo jiného ptislusného organu Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaci; nebo

(h) Ukony ze strany véfitel

Emitent nesplni f4dné a v€as povinnost ulozenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim soudu,
rozhod¢iho soudu, rozhodce, spravniho nebo jiného orgdnu stitni moci,

potom mize kterykoliv Vlastnik dluhopisti na zakladé svého uvazeni pisemnym ozndmenim adresovanym a
dorugenym Emitentovi (,,Zadost o pFed&asné splaceni*) pozadat o predtasné splaceni Dluhopist, jejichz je
vlastnikem, a které od toho okamziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého urokového vynosu z téchto
Dluhopist v souladu s ¢lankem 3.1 (Zpusob uroceni, Vynosova obdobi) téchto Emisnich podminek, ke Dni
splatnosti v Ptipadé neplnéni povinnosti (jak je definovan nize) a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy
(spole¢né s narostlym a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢lankem 6
(Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy nebo nastane-li Piipad
neplnéni povinnosti, je Emitent povinen oznamit tuto skutecnost Vlastniktim dluhopisii postupem podle ¢lanku
10.1 (Oznament Viastnikium dluhopisii) téchto Emisnich podminek, a to bez zbyte¢ného odkladu poté, co se o
této skutecnosti dozveédél.

7.2 NalezZitosti Zadosti o predc¢asné splaceni

Zadost o predasné splaceni miize byt Vlastnikem dluhopisii u¢inéna v souladu s &lankem 10.2 (Ozndmeni
Emitentovi) téchto Emisnich podminek nejpozdéji do 30 dnti ode dne, co Emitent oznamil Pfipad neplnéni
povinnosti postupem podle ¢lanku 10.1 (Ozndameni Viastnikim dliuhopisii) téchto Emisnich podminek nebo co
se Vlastnik dluhopisu o P¥ipadu neplnéni povinnosti dozvéd&l. V Zadosti o pfedtasné splaceni je nutno uvést
pocet kusii Dluhopisti o jejichz splaceni je zddano a majetkové ¢islo uctu na ktery ma byt provedena vyplata.
Zadost o pred¢asné splaceni musi byt pisemna, podepsana osobami opravnénymi jménem Vlastnika dluhopisii
jednat, pfi¢emz jejich podpisy musi byt ufedné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné Thité doruit Emitentovi i
veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich
podminek.

7.3 Splatnost pied¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny dluhy Emitenta z Dluhopisti (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisii a pomérny
urokovy vynos), ohledné nichz Vlastnik dluhopisti pozadal o ptfedcasné splaceni v Ptipad€ neplnéni povinnosti
podle ¢lanku 7.2 (Ndlezitosti Zadosti o predcasné splaceni) téchto Emisnich podminek, se stanou pied¢asné
splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v kalendainim mésici nasledujicim po kalendainim mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopist doruéil pisemnou zadost o piedCasné splaceni Dluhopist (,,Den splatnosti v Pripadé
neplnéni povinnosti), ledaze se Dluhopisy stanou splatné diive na zakladé¢ téchto Emisnich podminek nebo
kogentniho ustanoveni pravnich ptedpist (v takovém piipadé se postupuje podle piislusnych ustanoveni téchto
Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich predpist).

8. PROMLCENI

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim obecné promlceci lhiity podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist (,,Obéansky zakonik®).

NEMOMAX 9,00/28 PROSPEKT
44



9. ADMINISTRATOR
9.1 Administrator

Urcena provozovna a vyplatni misto (,,Uréena provozovna“) je na adrese: U Sluncové 666/12a, Karlin, 186
00 Praha 8.

9.2 DalSi a jiny Administrator a jina Urcena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi
Urcenou provozovnu, popiipadé urcit dalsi obstaravatele plateb za predpokladu, Ze se takova zména nebude
tykat postaveni nebo zajmti Vlastnikii dluhopisti. Zménu Administratora nebo Uréené provozovny nebo urceni
dalsich obstaravatelli plateb Emitent oznami Vlastnikim dluhopisi zplisobem uvedenym v ¢lanku 10.1
(Ozndameni Viastnikium dluhopisii) téchto Emisnich podminek. Jakékoliv takovd zména nabude ucinnosti
uplynutim lhity 15 kalendainich dnti ode dne takového oznameni, pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno
pozd¢jsi datum ucinnosti.

V kazdém pripad¢ vsak jakakoliv zména, kterd by jinak nabyla G¢innosti mén¢ nez 30 kalendatnich dni pred
nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude u¢innosti 30. dnem po takovém Dni
vyplaty. Bude-li se takova zména tykat postaveni nebo zajmt Vlastniki dluhopist, bude o takové zméné
rozhodovat Schiize.

9.3 Vztah Administratora k Vlastnikim dluhopisi

V souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jedna Administrator jako
zastupce Emitenta, za dluhy Emitenta plynouci z Dluhopisi neruci a ani je jinak nezajistuje a neni v zddném
pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist, neni-li ve Smlouvé s administratorem nebo v zakon¢ uvedeno jinak.

10.  OZNAMENi{
10.1  Oznameni Vlastnikiim dluhopisi

Jakékoliv oznameni Vlastnikim dluhopist bude platné a G€¢inné, pokud bude uvetfejnéno v ¢eském jazyce na
internetové strance Emitenta www.nemomax.cz, v oddilu oznaceném jako ,,Dokumenty*. Stanovi-li kogentni
ustanoveni relevantnich pravnich piedpist ¢i tyto Emisni podminky pro uvefejnéni nékterého z oznameni
podle téchto Emisnich podminek jiny zpisob, bude takové oznameni povazovano za platné uvetejnéné jeho
uvefejnénim zpisobem piredepsanym piisluSnym pravnim piedpisem, nebo zpusobem specifikovanym
Vv pislusném ustanoveni téchto Emisnich podminek. V ptipadég, Ze bude nékteré oznameni uvetejnovano vice
zpusoby, bude se za datum takového ozndmeni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.

10.2  Oznameni Emitentovi

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doru¢eno doporuc¢ené Emitentovi, bude
fadné ucinéno, pokud bude doruceno Administratorovi na adresu Urcené provozovny. Pro ucely fadného
doruceni bude jakékoliv oznameni obsahovat oznaCeni nazev Dluhopisu ,,NEMOMAX 9,00/28“ a ISIN
CZ0003554347.

11.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

11.1  Pusobnost a svolani Schiize

@ Pusobnost
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Nestanovi-li pravni predpisy jinak, do plsobnosti schlize Vlastnikd dluhopisti (,,Schiize®) patii vylucné
rozhodovani o:

(1) zmeénach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje s tim, ze
z4adna zména Emisnich podminek neni mozna bez souhlasu Emitenta);

(i) o jmenovani nebo zméné spolecného zastupce Vlastnika dluhopisti podle ¢lanku 11.3(c) (Spolecny
zastupce) téchto Emisnich podminek, jakoz i o stanoveni podminek jeho ¢innosti.

Za ucelem vylouceni jakychkoliv pochybnosti se vyslovné konstatuje, Ze v jinych otazkach nema Schiize
pusobnost a v jinych situacich se Schiize nesvolava.

Za ucelem vylouceni jakychkoli pochybnosti se vyslovné konstatuje, ze dle Emisnich podminek je jedinou
zménou zasadni povahy ve smyslu § 21 odst. 1 Zakona o dluhopisech vylu¢né navrh na zménu Emisnich
podminek podle bodu (i) tohoto ¢lanku 11.1(a) (Piisobnost) Emisnich podminek.

(b) Svolani
Emitent je kdykoliv opravnén svolat Schiizi z vlastniho podnétu.

Pravo Vlastniki dluhopisti svolat Schiizi se v nejvys§im mozném rozsahu povoleném pravnimi piedpisy
vylucuje, tj. Vlastnici dluhopisti maji pravo svolat Schiizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni
pravnich predpisti nebo tyto Emisni podminky.

(©) Naklady na organizaci

Néklady na organizaci a svolani Schlize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni pfedpisy nestanovi jinak.
Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist, je povinen nejpozd€ji v den oznameni o svolani Schiize (srov.
pism. (d) (Ozndameni o svolani Schiize a odvoldni Schiize) nize) dorucit Emitentovi zadost o obstarani dokladu
o poctu vSech Dluhopist opraviujicich k ucasti na jim svolavané Schizi, tj. vypis z piislusné evidence
Dluhopist; fadné a véasné doruceni takové zadosti jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize, a soucasné
(a) dorucit Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny zadost o obstarani dokladu o poctu vSech Dluhopist
opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z piislusné Evidence Emise, a (b) tam,
kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke
Schtizi. Svolava-li Schiizi Vlastnik dluhopist, jsou Emitent a Administrator povinni poskytnout k tomu
veskerou potfebnou sou¢innost. Naklady spojené s ucasti na Schiizi nese Vlastnik dluhopis.

(d) Oznameni o svolani Schiize a odvolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schize zplisobem stanovenym v ¢lanku 10.1 (Ozndmeni Viastnikium dluhopisii)
téchto Emisnich podminek, a to ve 1huté nejméné 15 kalendainich dnl ptede dnem konani Schuze. Je-li
svolavatelem Vlastnik dluhopisti a nedohodne-li se svolavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schiize
zpisobem uvedenym v ¢lanku 10.1 (Oznameni Viastnikim dluhopisii) téchto Emisnich podminek, je
svolavatel povinen oznameni o svolani Schiize uvetejnit alespon v jednom celostatné distribuovaném deniku,
a to ve lhit¢ nejméné 15 kalendainich dnd pfede dnem konani Schiize; ve stejné 1hité je svolavatel také
povinen dorucit oznameni Emitentovi na adresu jeho sidla.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon:

(1) udaje nutné k jednozna¢éné identifikaci Emitenta,
(i) nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,
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(ili)  misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemz mistem konani Schiize mize byt pouze misto v
Praze, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schiize
nesmi byt diive nez v 11:00 hod.,

(iv) program jednani Schtize, véetné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a
vcetné tplnych navrhii usneseni k jednotlivym bodiim jednani a

(V) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na schizi (jak je definovan v ¢lanku 11.2(a) (Rozhodny den
pro ucast na Schiizi) téchto Emisnich podminek).

Zalezitosti, které nebyly zatazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této Schiizi rozhodnout jen
za Ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikti dluhopist.

Odpadne-li ditvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.
11.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
@) Rozhodny den pro Gcast na schtizi

Schiize je opravnén se Gi¢astnit a hlasovat na ni osoba (takova osoba dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na
schiizi), ktera bude evidovana jako Vlastnik dluhopisti v evidenci Emise vedené Centralnim depozitafem a je
uvedena ve vypisu z evidence na konci 7. kalendainiho dne piedchazejiciho konani piislusné Schiize
(,,Rozhodny den pro tcast na schizi®).

Pfi prezenci na Schiizi se Vlastnici dluhopisii, fyzické osoby, prokazuji platnym dokladem totoznosti,
V piipad€ zastupovani t€z plnou moci S tifedné ovéfenymi podpisy. Zastupci Vlastnikt dluhopisi, pravnickych
osob, se prokazuji platnym dokladem totoznosti, plnou moci s Gfedné ovéfenymi podpisy, pokud nejsou
statutarnim organem, a vypisem z vefejného rejstiiku ohledné dané pravnické osoby ne starsi nez 3 mésice.

(b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k icasti na Schiizi ma pocet hlast odpovidajici jejimu podilu na celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych Dluhopist (podle stavu k Rozhodnému dni pro tcast na schtizi).

Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 11.3(c) (Spolecny
zastupce) téchto Emisnich podminek), nemiize Spole¢ny zastupce (je-1i Osobou opravnénou k ti¢asti na schiizi)
vykonavat hlasovaci pravo spojené s DIuhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do
celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schiize byla usnasenischopna.

(c) Ucast dalich osob na Schiizi

Emitent je vzdy povinen ucastnit se Schlize. Dale jsou opravnéni ucastnit se Schlize i Spole¢ny zastupce (jak
je tento pojem definovan nize v ¢lanku 11.3(c) (Spolecny zdstupce) téchto Emisnich podminek), Administrator
a dalsi osoby zajist'ujici fadny prubéh schiize (notaf, predseda, zapisovatel atd.) a hosté pfizvani Emitentem.
11.3  Prubéh Schuze, rozhodovani Schuze

@ Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na schiizi, které byly k Rozhodnému

dni pro Gcast na schlizi Vlastniky dluhopist, jejichZz souhrnna jmenovita hodnota ptedstavuje vice nez 30 %
jmenovité hodnoty nesplacenych Dluhopisi.
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Neni-li Schtize, kterd ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do 6 tydnt ode dne, na ktery byla svolana ptivodni
Schtize. Konani nahradni Schize s nezménénym programem jedndni se oznami Vlastnikiim dluhopist
nejpozdé€ji do 15 dnid ode dne, na ktery byla svoldna ptivodni Schiize. Ndhradni Schiize je schopna se usnaset
bez ohledu na podminky uvedené v ptedchéazejicim odstavci.

Pted zahajenim Schtize je svolavatel povinen poskytnout za ucelem kontroly ti€asti na Schiizi informaci o
poctu vSech Dluhopisii opraviujicich k i¢asti na této Schlizi. Vlastni Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k
Rozhodnému dni pro téast na schiizi se pro tcely tohoto pism. (a) nezapocitavaji.

(b) Piedseda Schtize

Schiizi svolané Emitentem ptedsedd piedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopist pfedseda piedseda zvoleny prostou vétSinou hlast ptitomnych Osob opravnénych k
ucasti na schiizi, pfiCemz do zvoleni piedsedy predseda Schiizi osoba urcena svolavatelem a volba piedsedy
musi byt prvnim bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

(c) Spoleény zastupce

Schiize mlze usnesenim jmenovat fyzickou nebo pravnickou osobu spole¢nym zastupcem vsSech Vlastnikt
dluhopisti a povéftit jej Cinnostmi podle ustanoveni § 24 Zakona o dluhopisech (,,Spoleény zastupce*). Na
Spolecného zastupce se hledi, jako by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisu. Spolecny
zastupce je opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopist vSechna prava spojena s Dluhopisy, (ii)
kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a (iii) Cinit ve prospéch Vlastnikti dluhopist dalsi
ukony nebo jinak chranit jejich zajmy. Rozhodnuti Schlize miize stanovit bliz§i podminky ¢i omezeni vykonu
této ptisobnosti Spolecného zastupce.

Spole¢ného zastupce mize Schiize odvolat stejnym zplsobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym
Spole¢nym zéastupcem. Spole¢ny zéstupce oznami pied svym ustanovenim do funkce Vlastnikiim dluhopisi
skutecnosti, které by pro né¢ mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stfet jejich zajmi se zajmem
Spole¢ného zastupce, anebo takovy stiet hrozi. Pfed ustanovenim Spole¢ného zastupce do funkce Schiize v
rozhodnuti rovnéz uréi, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikd
dluhopist, anebo bude-1i hrozit takovy stiet, po ustanoveni Spole¢ného zastupce do funkce.

Pfipadna smlouva o ustanoveni Spolecného zastupce bude vefejnosti piistupnd na internetovych strankach
Emitenta uvedenych v ¢lanku 10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek

(d) Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména Emisnich
podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spoleény zastupce, je zapotfebi souhlas alesponi 75 % hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlast
pritomnych Osob opravnénych k tcasti na schizi.

114  Pravo Vlastniki dluhopisti na piredéasné splaceni Dluhopisii nasledkem usneseni Schiize

Jestlize Schlize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu k
Rozhodnému datu pro pravo na ti¢ast na schtizi, a v souladu se zapisem z dané Schuize, hlasovala proti usneseni
nebo se netcastnila dané Schiize, jak dokazuje zapis ze Schiize, mlze pozadat o pfedcasné splaceni vSech
Dluhopist, které takovy Vlastnik dluhopisii vlastni k Rozhodnému dni pro pravo na ucast na Schiizi a které
nebyly timto Vlastnikem dluhopisti ptfevedeny, a o vyplatu jmenovité hodnoty vSech Dluhopisii spolu s
narostlym a dosud neuhrazenym turokem. Oznamen i o piedCasném splaceni musi byt doruceno
Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny do 30 dnii od zvefejnéni usneseni Schiize v souladu s ¢lankem
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10.1 (Ozndmeni Viastnikiim dluhopisii) téchto Emisnich podminek, a musi spliovat obsahové naleZitosti
kladené na Zadost o pied¢asné splaceni (jak je vyZaduje ¢lanek 7.2 (NaleZitosti zadosti o predcasné splaceni)
téchto Emisnich podminek). Pravo na splaceni Dluhopisti kon¢i po vyprseni uvedeného terminu.

115  Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schiizi do 30 dnil ode dne jejiho konani. V zdpise uvede zavéry Schiize, zejména
usneseni, kterd takova Schiize pfijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici
dluhopist, pak musi byt zapis ze Schlize doruc¢en nejpozde€ji ve 1hité 30 dnii ode dne konani Schiize rovnéz
Emitentovi. Emitent je povinen do 30 dnii ode dne konani Schiize zpfistupnit vS§echna rozhodnuti Schiize, a to
zpusobem, kterym zpfistupnil tyto Emisni podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby
promlceni prav z Dluhopisii. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopisi na adrese sidla
Emitenta.

Pokud Schiize projednavala zménu Emisnich podminek, musi byt o ticasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
potizen notatsky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notaiském
zapisu jména téch Vlastnikt dluhopisi, ktefi hlasovali pro piijeti pfislusného usneseni, a po¢ty kusti Dluhopist,
které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopist mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi.

12. ZDANENI

Nestanovi-li pravni piedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent ani
Administrator neodpovida za odvod jakychkoli dani ani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dang
v souvislosti s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, pfevodu nebo vykonu prav z Dluhopisti.

Piijem z Dluhopist vyplaceny fyzickym ¢i pravnickym osobam, ¢eskym ¢i zahrani¢nim daiiovym residenttim
anebo 1 nerezidentim, obecné podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pti thradé arokovych
vynost Dluhopist). V ptipadé, Ze ptijem podléha srazkové dani, Emitent odpovidé za srazku dan€ u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, ptevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude Emitent
povinen hradit Vlastnikovi dluhopisu zadné Castky jako nahradu v disledku takovych dani.

Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemée sidla Emitenta mohou mit
dopad na pfijem plynouci z cennych papirt.

13. ROZHODNE PRAVO A ROZHODOVANI SPORU

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich predpisi Ceské republiky, zejména na zékladé Zakona o
dluhopisech a Ob¢anského zakoniku. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat v
souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist tykajicich se Dluhopisti, Emisnich podminek
nebo spory s nimi souvisejici, budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské republiky, pfi¢emz v prvnim
stupni bude mistné pfislusnym Mé&stsky soud v Praze.

14. JAZYKOVE VERZE

Tyto Emisni podminky mohou byt pfelozeny do anglictiny, pfipadné i do dalSich jazykt. V pfipadé rozporu
mezi riznymi jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze ceska.
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15. DEFINICE

Nad ramec pojmil jiz definovanych v textu Emisnich podminek maji pro uc¢el Emisnich podminek nasledujici
pojmy niZe uvedeny vyznam:

,,Centralni depozitai* znamena spole¢nost Centralni depozita¥ cennych papiri, a.s., ICO: 250 81 489, se
sidlem Rybna 14, 110 05 Praha 1, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
spisovou znackou B 4308.

,DceFina spole¢nost” znamena kazdou spole¢nost ovladanou Emitentem, tj. k Datu prospektu: (i) Nemomax
Development Invest, s.r.o., ICO: 072 15 657, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, (ii)
Nemomax Cimice s.r.o., ICO: 084 46 091, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, (iii)
Nemomax Na Karmeli s.r.o., ICO: 085 30 955, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, (iv)
Nemomax Lipno s.r.o., ICO: 085 43 640, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, (v) Tardun
Invest, s.r.o., ICO: 072 15576, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, (vi) BLOOMING
RESIDENCE s.r.0., ICO: 070 59 124, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, (vii) PASTRANA
Reality s.r.o., ICO: 075 21 693, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4 a (viii) ABITARE House
s.r.0.,ICO: 071 19 097, se sidlem Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4; pro vylougeni viech pochybnosti
plati, ze (i) pokud po Datu prospektu nabude Emitent dalsi spolecnosti, povazuje se za Dcetinou spolecnost, a
(ii) pokud ptestane po Datu prospektu byt ovladajici osobou nékteré z uvedenych spoleénosti, prestava se
povaZovat za Dcefinou spolecnost.

,.Statut Emitenta“ znamena aktualni znéni statutu Emitenta.

»ZPKT*“ znamena zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu.
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PODROBNOSTI O NABIDCE A PRIJETi K OBCHODOVANI

Uéelem tohoto oddilu je uvést konkrétni iidaje o nabidce cennych papirt, planu jejich rozdélovani a pridélovani
audaje o stanoveni jejich ceny. Kromé toho tento oddil uvadi informace o umisténi cennych papirti, ptipadnych
dohod o upisovani a podminkéch tykajicich se pfijeti k obchodovani. Obsahuje také informace o osobach,
které cenné papiry prodavaji.

Diuvody nabidky, pouziti vvnosa a naklady

Tento Prospekt je sestavovan z diivodu vetejné nabidky DIuhopist.

Cisty celkovy vynos z emise Dluhopisti bude Emitentem pouzit pro akvizice developerskych projektii

Vv oblasti prémiovych reziden¢nich nemovitosti, které budou dle ptedpokladu Emitenta vlivem aktualni krize
ve stavebnictvi na trhu dostupné. Tim chce Emitent rozvijet svou developerskou ¢innost. Emitent bude tyto

nemovitosti kupovat prostiednictvim Dcefinych spole¢nosti (vynos tak bude pouzit bud’ na nakup podilu ve
spolecnosti vlastnici takovy nemovitostni projekt nebo na poskytnuti financovani dcetiné spolecnosti, ktera

takovy projekt koupi).

K Datu prospektu Emitent neurcil konkrétni projekt ani konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku emise,
které by mély byt v konkrétnim pfipad¢ investovany.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady emise Dluhopist ptiblizn€ 4.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek
pfiblizné 196.000.000 K¢. V ptipad€ navySeni emise v maximalnim rozsahu — 0 100 %, jsou celkové naklady
emise Dluhopist odhadovany na ptiblizn¢ 8.000.000 K¢ a jeji Cisty vytézek na ptiblizné 392.000.000 K¢.

Podminky verejné nabidky cennvch papiru

Predpokladana celkova jmenovita hodnota vefejné nabizenych Dluhopist je 200.000.000 K¢, ptfi¢emz Emitent
muze rozhodnout o navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopisti az o 100 %, a to za podminek upravenych
v ¢lanku 2.2 (Predpokladand celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisii a Lhiita pro upisovani dluhopisit)
Emisnich podminek.

Cinnosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopisti zajistuje Emitent sam a taktéZ prostiednictvim obchodnika
s cennymi papiry, a to ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 45794952, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186
00 Praha 8 (,,ManaZer®).

Dluhopisy budou vefejné nabizeny k upisu a koupi ManaZerem a Emitentem po dobu 1. 12. 2023 do 31. 10.
2024.

Manazer a Emitent budou primarné nabizet Dluhopisy investorim k upsani. Dluhopisy miiZe také upsat sam
Emitentem a nasledné je pfimo nebo prostiednictvim ManaZera investorim prodavat.

Pokud by i pfes prijata preventivni opatfeni doslo k upsani Dluhopisti o vétsi celkové jmenovité hodnoté, nez
je celkova predpokladand jmenovita hodnota Emise dluhopist, je Manazer i Emitent opravnén jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist tak, Zze snizi pocet jim upsanych nebo kupovanych
Dluhopist tak, aby pomér vysledného po¢tu upsanych nebo kupovanych Dluhopist (tzn. po¢tu upsanych nebo
kupovanych Dluhopist po sniZeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych nebo kupovanych Dluhopisu byl u v8ech
upisovatelll nebo kupujicich stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele
nebo kupujiciho zaokrouhli dold na nejblizsi celé Cislo. Piipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni
vracen zpét na ucet daného investora za timto uc¢elem sdéleny Manazerovi nebo Emitentovi.
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Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, odpovida emisnimu kurzu
dvou Dluhopisi. Maximalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat nebo koupit Dluhopisy,
bude omezena predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisti, ptipadné, pokud bude emisni
kurz nebo kupni cena za jeden DIluhopis vyssi nez jmenovita hodnota Dluhopisu, ndsobkem tohoto emisniho
kurzu nebo kupni ceny a poctem vydavanych Dluhopist, tj. 4.000 kust (ptipadné az 8.000 kust, pokud dojde
k navyseni objemu emise Dluhopisti). Celkova Castka, kterou je upisovatel povinen uhradit, se stanovi jako
soucin emisniho kurzu a poctu upsanych Dluhopisii danym upisovatelem.

Cenu Dluhopist (tj. emisni cenu nebo kupni cenu) je mozné uhradit bezhotovostné na bankovni tcet Emitenta,
ktery bude investorovi sdélen pii upisu nebo koupi Dluhopisu (,,Bankovni u¢et Emitenta“). Investor je
povinen uhradit cenu Dluhopisi (tj. emisni cenu nebo kupni cenu) ve 1htit€ do 15 kalendainich dni od uzavieni
pfislusné smluvni dokumentace. Investorovi bude oznamena celkovéa kone¢nd jmenovitd hodnota Dluhopist,
kterd mu byla ptidélena, a to bez zbytecného odkladu po zaevidovani piislusSného mnozstvi Dluhopisii na
majetkovém uctu takového investora u ucastnika Centralniho depozitate ve lhiuté do 15 dnti od pfipsani platby
na Bankovni uc¢et Emitenta. Obchod s investorem bude vypotadan zaplacenim ceny Dluhopist (tj. emisni ceny
nebo kupni ceny) na et a zapisem Dluhopisi na ucet vlastnika.

Investofi musi mit zfizen majetkovy ucet vlastnika vedeny investorovi prostiednictvim ucastnika Centralniho
depozitate v evidenci zaknihovanych cennych papiri.

Investorovi bude na jeho e-mailovou adresu nebo telefonicky oznamena celkova koneéna jmenovita hodnota
Dluhopist, ktera mu byla ptidélena, zarovei s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit
pred timto oznamenim.

Kone¢né vysledky vetejné nabidky obsahujici rovnéz celkovou jmenovitou hodnotu vsech vydanych
Dluhopist tvoricich emisi Dluhopist budou zvefejnény na internetovych strdnkdch Emitenta

,WWW.nemomax.cz, v ¢asti oznacené jako ,,Dokumenty*, a to do 30 dnti po jejim ukonceni.

S Dluhopisy nejsou spojend zadn4 pfedkupni ani vyménna prava, a proto Emitent v tomto Prospektu neuvadi
informace o jejich uplatnéni, obchodovatelnosti ¢i 0 zachazeni s nimi pro ptipad, ze nedojde k jejich uplatnéni.

Plan rozdéleni a pridélovani cennvch papiru

Kategorie potencidlnich investorii, kterym jsou cenné papiry nabizeny

Dluhopisy budou nabizeny viem kategoriim investorii v Ceské republice a vybranym kvalifikovanym
investorim (a pfipadné téz dalSim investorim za podminek, které v dané zemi nezaklddaji povinnost
nabizejiciho vypracovat a uvetejnit prospekt) v zahraniéi, a to vzdy v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy
platnymi v kazdé zemi, ve které budou Dluhopisy nabizeny. Investofi budou osloveni zejména za pouziti
prostiedktt komunikace na dalku.

Oznamovani pridélené éastky

Konecna jmenovitd hodnota Dluhopisii pfidélena jednotlivému investorovi bude uvedena v potvrzeni o
vyporadani daného obchodu bez zbytecného odkladu po jeho provedeni, které, neni-li s investorem
v konkrétnim pfipadé dohodnuto jinak, bude mit formu pisemné, v€etn€ e-mailové, zpravy dorucené na adresu
investora za timto UCelem sdélenou Emitentovi. Pfed doru¢enim tohoto potvrzeni nemize investor
S upisovanymi Dluhopisy obchodovat.

Stanoveni ceny

Emisni kurz (,,Emisni kurz*) vS§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise ¢ini 100 % jejich jmenovité hodnoty.
Emisni kurz (kupni cena v pfipad¢ prodeje Dluhopisti) jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise bude
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vzdy uréen Emitentem tak, aby zohledioval o¢ekavany pomérny alikvotni vynos za obdobi od Data emise do
dne splatnosti emisni ceny a prevazujici aktualni podminky na trhu.

Investor, ktery upise ¢i koupi Dluhopisy, nehradi Emitentu ani ManaZerovi zadné poplatky spojené s nabytim
Dluhopist. Tim neni dotena piipadnd dalSi povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za
postovni sluzby, poplatky uctované zprosttedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisti, osobou vedouci
evidenci Dluhopisti, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napt. poplatky
za ziizeni a vedeni investicniho Uétu, poplatky za obstarani prevodu Dluhopisi, sluzby spojené s uschovou
Dluhopisd, resp. jejich evidenci apod.

Piijem z Dluhopisti vyplaceny investorim (fyzickym ¢i pravnickym osobam), Ceskym ¢i zahrani¢nim
danovym residentiim anebo i nerezidentiim, obecné podléhd srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem

pfi thradé trokovych vynost Dluhopisii). Podrobnéjsi informace o daiiovém rezimu uplatiiovaném na Gzemi
Ceské republiky 1ze nalézt v kapitole ,,Zdanéni a devizova regulace* tohoto Prospektu.

Umisténi a upisovani

Emitent zajistuje umisténi Dluhopist jednak sam , tj. provadi ¢innosti spojené se zabezpe¢enim umisténi
Dluhopist, a taktéz prostiednictvim Manazera.

Spolecnost ATLANTA SAFE, a.s., ICO: 457 94 952, se sidlem U Sluncové 666/12a, Karlin, 186 00 Praha 8,
tak vykonava (i) funkci manazera, tj. provadi ¢innosti spojené se zabezpeCenim umisténi Dluhopist a (ii)
¢innosti administratora (platebniho ¢i depozitniho zastupce) v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich
s DIuhopisy, a agenta pro vypoc¢ty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopist.

Emitent sam vykonava Cinnost aranzéra, tj. provadi ¢innosti spojené s ptripravou dokumentace nezbytné pro
vydani Dluhopist a dal$imi ¢innostmi spojenymi s emisi Dluhopist.

Z4dna osoba viak v souvislosti s emisi Dluhopisti nepievzala vii¢i Emitentovi zadny zavazek Dluhopisy upsat,
ani se zadnou osobou nebylo k Datu prospektu dohodnuto upsani emise DIluhopisi ¢i jeji Casti na zaklade
nezavazného ujednani. To mimo jiné znamena, ze k Datum prospektu nebyla uzaviena zadna dohoda o upsani,
a Emitent uzavieni obdobné dohody do budoucna rovnéz nepiedpoklada.

Emitentovi neni znam zadny zajem osob zucastnénych na nabidce nebo na emisi Dluhopist, ktery by byl pro
takovouto nabidku nebo emisi podstatny.

Prijeti k obchodovani a zpisob obchodovani

Emitent nepozadal a ani neplanuje pozadat o pfijeti Dluhopisti k obchodovani na trh pro riist malych a
sttednych podniki ¢i mnohostranny obchodni systém.

Souhlas Emitenta s pouZitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim Prospektu Dluhopist pro pozdé&jsi dalsi prodej nebo kone¢né umisténi Dluhopist
vybranymi finanénimi zprostfedkovateli. Podminkou tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi
Emitentem a piislusnym finan¢nim zprostfedkovatelem o dal$im prodeji nebo umistnéni Dluhopist.

Emitent pfijimd odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéj§imu dal$imu prodeji nebo
kone¢nému umistnéni cennych papirt jakymkoli finan¢nim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas
S pouzitim Prospektu.
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Souhlas s pouzitim Prospektu a s provedenim pozdé&jsiho dal$iho prodeje nebo kone¢ného umisténi Dluhopist
byl udélen pro celou dobu trvani nabidkového obdobi, které je vymezeno nasledujici Ihitou: od 1. 12. 2023 do
31.10. 2024.

Souhlas s pouzitim Prospektu byl udélen pro dalsi prodej ¢i kone¢né umisténi Dluhopist vyhradné na tzemi
Ceské republiky.

Udaje o podminkich nabidky jakéhokoliv finanéniho zprostiedkovatele budou poskytnuty v dobé
predloZeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem.

Jelikoz Emitentovi nejsou k Datu prospektu piislusni financni zprostiedkovatelé, se kterymi uzavie pisemnou
dohodu o dal$im prodeji nebo konecném umisténi dluhopisti zndmi, Emitent jejich seznam a totoZnost v tomto
Prospektu neuvadi.

Jakékoli nové informace o finan¢nich zprostfedkovatelich, které nebyly k Datu prospektu znamy, budou
zvetejnény (a lze je ziskat) na internetovych strankach Emitenta ,,www.nemomax.cz v sekci ,,Dokumenty*.
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SPRAVA A RIZENI
Tento oddil vysvétluje spravu Emitenta a tlohu osob, které se podileji na fizeni spole¢nosti.

Spravni, ridici a dozoréi organy a vrcholové vedeni

Obecné ke struktuie organi Emitenta

Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou a existujici podle pravnich predpist Ceské republiky. Emitent tedy
ma dva volené organy, ptedstavenstvo a dozor¢i radu.

Predstavenstvo

Predstavenstvo je fidicim organem Emitenta, kterému ptislusi veskera plisobnost, jenz stanovy nebo zakon
nesveii jinému organu spole¢nosti. Clenové piedstavenstva zastupuji Emitenta samostatne.

Piedstavenstvo je jedno¢lenné. Cleny predstavenstva voli a odvolava valna hromada, pii¢emz funkéni obdobi
¢lena piedstavenstva je 5 let.

Predstavenstvo se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Predstavenstvo muze hlasovat pisemné nebo pomoci technickych prostiedkd i mimo
zasedani, a to za podminek urenych stanovami.

Clenové predstavenstva

Clenem piedstavenstva Emitenta je AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., ICO: 275 90 241, se sidlem Hvézdova
1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, jakoZto investi¢ni spolecnost. Spolecnost AVANT investi¢ni spolecnost, a.s.
k Datu prospektu v souladu s § 46a odst. 1 ZOK zmocnila JUDr. Petra Kratkého, narozeného 4. 1. 1975,
bytem Svabinského 816/46, Chodov, 149 00 Praha 4, aby ji jako ¢lena piedstavenstva Emitenta zastupoval.

Dozoréi rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plisobnosti piedstavenstva a ¢innosti
spolecnosti a miiZze zakazat ¢lenovi predstavenstva urcité pravni jednani, je-li to v zajmu spolecnosti. Dozor¢i
radé pfislusi zejména posuzovani ucetni zavérky spolecnosti a nahlizeni do vSech dokladli a zdznamut
tykajicich se spolecnosti.

Dozor¢i rada ma 3 ¢leny. Cleny dozor¢i rady voli a odvolava valna hromada, pfi¢emz funkéni obdobi ¢lena
dozor¢i rady je 5 let; opétovna volba ¢lena dozoréi rady je mozna.

Dozor¢i rada se fidi zasadami a pokyny schvalenymi valnou hromadou, pokud jsou v souladu s pravnimi
predpisy a stanovami. Dozor¢i rada miize hlasovat pisemné nebo pomoci technickych prosttedkd i mimo
zasedani, a to za podminek urcenych stanovami.

Clenové dozorci rady

Cleny dozor¢i rady Emitenta jsou:

ONDREJ TAUCHEN

Narozen 8.6.1979
Pracovni adresa Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
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Funkce ¢len dozor¢i rady

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povazuje za vyznamné:

Ondrej Tauchen dale plisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spolecnosti: First Call s.r.0. (CZ);
First Financial s.r.0. (CZ); La trufa checa s.r.o. (CZ); Muzeum ¢eského granatu Praha s.r.o. (CZ) Ondrej
Tauchen nevlastni obchodni podily v zadnych spole¢nostech, které by byly vyznamné pro Emitenta.

Ing. MARTIN SEKOT

Narozen 23.7.1975
Pracovni adresa Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Funkce ¢len dozor¢i rady

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZzuje za vyznamné:

Ing. Martin Sekot dale ptisobi ve statutarnich a dozor¢ich organech téchto spole¢nosti: AVANT investi¢ni
spole¢nost, a.s. (CZ); AVANT LOAN SICAYV, a.s. (CZ); AFG Ctvrty SICAV, a.s.(CZ). Ing. Martin Sekot
nevlastni obchodni podily v zadnych obchodnich spolec¢nostech, které by byly vyznamné pro Emitenta.

Narozen 14. 3. 1972
Pracovni adresa Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4
Funkce ¢len dozor¢i rady

Hlavni ¢innosti vné Emitenta, které Emitent povaZzuje za vyznamné:

Marek Uncovsky dale pisobi ve statutarnich a dozoréich organech téchto spole¢nosti: Avant Financial
Group a.s. (CZ); EPC Motol, s.r.o. (CZ); AVANT Pro s.r.o. (CZ); RN Gastro a.s. (CZ); HVV Energo
s.1.0. (CZ); LVV pro group s.r.0. (CZ); AVANT investi¢ni spolecnost, a.s. (CZ); Advertising ONE, a.s.
(C2); TABOGA Invests.r.o.; LEVITY INVESTMENT a.s. (CZ); PASONA Trade s.r.0. (CZ); Zlaty vrch
s.r.0. (C2); Na Karmeli MB s.r.0. Marek Unéovsky nevlastni obchodni podily v Zadnych obchodnich
spole¢nostech, které by byly vyznamné pro Emitenta.
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FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

Tento oddil uvadi historické finan¢ni idaje formou zvetejnéni finan¢nich udaji a klicovych ukazateld
vykonnosti Emitenta.

Historické finan¢ni udaje

K finanénim udaje obecné

Historické finan¢ni idaje Emitenta k 31. 12. 2022 jsou ve form¢ auditorem ovéfené individualni ucetni zavérky
za ucetni obdobi od 1. 1. 2022 do 31. 12. 2022 sestavené dle ¢eskych ucetnich standardt (CAS) (zékladni
ucetni standard Emitenta).

Auditor, PKF APOGEO Audit, s.r.o., ICO: 271 97 310, se sidlem Rohanské nabiezi 671/15, Karlin, 186 00
Praha 8, auditorské opravnéni Komory auditorti Ceské republiky (KACR) &. 451, prostiednictvim statutarniho
auditora Ing. Jaromira Chaloupky, evidenéni &islo KACR &. 2239, neuginil v jejich souvislosti zadné vyhrady,
upravy vyroku ¢i odmitnuti vyroku, a ani zadné skute¢nosti nezdtraznil.

Emitent nezvetejnil ¢tvrtletni nebo pololetni finanéni Gdaje od data své posledni ovéfené ucetni zaverky, a
proto je v tomto Prospektu neuvadi.

Emitent ani zadna Dcefina spole¢nost neni subjektem vefejného zajmu podle § 1a zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist (,,zakon o tcetnictvi®), a je kategorizovan podle § 1b odst. 1 zdkona
o uéetnictvi jako mala ucetni jednotka. Uetni zavérka Emitenta je tedy nekonsolidovana, pfi¢emz Emitent
nema podle § 22a zakona o ucetnictvi povinnost sestavovat konsolidovanou uéetni zavérku.

Emitent nezvefejnil zadné kli¢ové ukazatele vykonnosti, finanéni a/nebo provozni (KPI) a ani je v tomto
Prospektu neuvadi.

Vybrané financéni udaje

k 31.12. 2021

ROZVAHA s :(gi'tilsz'ééo)zz (srovnavaci)
(dle CAS) ; (v tis. K¢)
Pohledavky za bankami a 7.715 6.336
druzstevnimi zaloznami
vtom: a) splatné na pozadani 7.715 6.336
Pohledavky za nebankovnimi 378.028 298.460
subjekty

b) ostatni pohledavky 378.028 298.460
Dluhové cenné papiry 18.286 19.181

b) vydané ostatnimi 18.286 19.181
osobami
Utasti s rozhodujicim vlivem 451.836 52.742
Ostatni aktiva 90 2.018
Aktiva celkem 855.955 378.737
Ostatni pasiva 8.827 9.558
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Rezervy 466 442
b) na dané 466 442
Cizi zdroje (bez cCistych aktiv 9.293 10.000
ptipadajicich na drzitele
investi¢nich akcii
klasifikovanych jako zavazek)
celkem
Cista aktiva pripadajici na 426.262 309.464
drzitele investi¢nich akcii
d) obdoba 317.840 257.949
kapitalovych fond
e) obdoba ocetiovacich -6 0
rozdil
f) obdoba 108.788 51.515
nerozdélenych ziskd nebo
neuhrazenych ztrat
z predchozich obdobi
Cista aktiva pfipadajici na 426.262 309.464
drzitele investi¢nich akcii
klasifikovanych jako zavazek
bez zmény daného obdobi
Zakladni kapital Ll =8y
a) Splaceny zakladni 100 2.000
kapital
Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 20t 21
Vv tom: a) prirastek zavazku 20T DL
b) ptirastek kapitalu v ¢
Vlastni kapital L 2
Cista aktiva pripadajici na drzitele 846.562 366.737
investi¢nich akcii celkem (Fondovy
kapital)
B @ e 855.955 378.737

31.12. 2021
(srovnavaci)
(v tis. K¢)

31. 12. 2022

VYKAZ ZISKU A ZTRAT o
(v tis. K¢)

(dle CAS)

Vynosy z troki a podobné 36.567 24.026

Vynosy

ztoho: a) uroky z dluhovych 1.102 6.149

cennych papiri

Vynosy z poplatkil a provizi = e

Naklady na poplatky a provize Lz 335

Zisk nebo ztrata z finan¢nich 392.237 37.612

operaci

Spravni naklady 5.569 2.685
b) ostatni spravni 5.569 2.685

naklady
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Zisk nebo ztrata za ucetni obdobi 421.742 58.501
Z bézné Cinnosti pred zdanénim

Dat 7 bifi 1.442 1.228
an z piijmu

Zisk nebo ztrata za acetni obdol 420.300 57.273
zdanéni

Strucny komentar k hospodarskému vysledku Emitenta za posledni ucetni obdobi

Hospodatsky vysledek Emitenta za posledni ucetni obdobi, resp. vyvoj NAV fondu, byl zejména ovlivnén
rastem hodnoty majetkovych podili v nemovitostnich spole¢nostech, kdy pfimy podil Emitenta ve spolecnosti
Nemomax Development Invest, s.r.o. byl zhodnocen investicemi do developmentu a nemovitosti, a hodnota
tohoto podilu byla k 31. 12. 2022 ocenéna na 451.836.000 K¢ (oproti 31. 12. 2021, kdy byla ocenéna na
52.742.000. K¢).

Hlavnimi dtivody bylo (i) udéleni tzemniho rozhodnuti na projekt Lipno vlastnéné Nemomax Lipno s.r.o.,
kdy uzemni rozhodnuti znamena zménu pii ocefiovani, kde se ocefiuje jiz samotny projekt, tedy nové jde o
projektované metry, ceny stavebnich praci, prodejni ceny atd., a (ii) navySenim podilu Nemomax Development
Invest, s.r.o. (a tedy nepiimo i Emitenta) v této spolecnosti z piivodnich 63,8 % na 100 %..

To mélo za nasledek, ze NAV fondu, tj. Cista aktiva ptipadajici na drzitele investi¢nich akcii celkem se zvysil
na 846.562.000 K¢ z 366.737.000 K¢ (k 31. 12. 2021).

Vvznamna zména financni pozice Emitenta

V obdobi od data posledni ovétené ucetni zaveérky, tj. v obdobi od 1. 1. 2023, do Data prospektu nedoslo k
zadné vyznamné zméné ve finanéni pozici skupiny Emitenta (a to ani v disledku prodeje Nemomax Spain sl,
CIF: B93734465, ktera je majitelem projektu Dunes Beach, ktera méla pro pozici skupiny Emitenta neutralni
vliv).
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UDAJE O AKCIONARICH A DRZITELYCH CENNYCH PAPiRU
Tento oddil uvadi tdaje o hlavnich akcionafich Emitenta, o existenci pfipadnych stietli zajml mezi
vrcholovym vedenim a Emitentem a o zakladnim kapitalu Emitenta, jakoz i daje o transakcich se spfiznénymi

stranami, soudnich a rozhod¢ich fizenich a vyznamnych smlouvéch.

Hlavni akcionari

4

Osoby v postaveni akcionait

Spolecnost vydala 5 ks kusovych akcii na jméno v listinné podob¢ (zakladatelské akcie), které vlastni AVANT
investi¢ni spolecnost, a.s., ICO: 275 90 241.

Ovladajici osoby

Ve spole¢nosti AVANT investi¢ni spole¢nost, a.s., [CO: 275 90 241, vlastni 98 % akcii spole¢nost AVANT
GROUP SICAYV, as., ICO: 091 31 752. V této spoleénosti pak 100 % zakladatelskych akcii vlastni Marek
Uncdovsky, dat. nar. 14. 3. 1972, bytem Chrudimska 1575/6, Praha 3 — Vinohrady, 130 00 Praha.

Marek Uncovsky tedy nepiimo ovlada Emitenta.

Mechanismy ke zméné kontroly

Emitent si neni védom existence zadnych mechanismti nebo ujednani, které by mohly vést ke zméné kontroly
nad Emitentem. Emitent nad rdmec standardnich mechanismi prava obchodnich korporaci nepfijal zadna

zvlastni opatieni, jejichz celem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent neni, a béhem poslednich dvanacti mesicti nebyl G¢astnikem zadného soudniho sporu, spravniho nebo
rozhodc¢iho fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na financ¢ni situaci nebo ziskovost Emitenta
a/nebo ovladanych osob Emitentem. Emitent si rovnéz neni védom toho, ze by takovéto fizeni hrozilo.

Stiety zajmu na urovni spravnich, ridicich a dozorcich organu a vrcholového vedeni

Emitent si neni védom zaddného mozného stietu z4jml mezi povinnostmi ¢lenli piedstavenstva nebo dozorci
rady Emitenta ve vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.

Vvznamné smlouvy

S vyjimkou smluv uvedenych v tabulkach nize, nema Emitent k Datu prospektu uzavienou zadnou vyznamnou
smlouvu (tj. smlouvu ptesahujici ramec bé€zného podnikani Emitenta), kterda by mohla vést ke vzniku
povinnosti nebo naroku Emitenta a/nebo ovladanych osob Emitentem, jenz by byl podstatny pro schopnost
Emitenta dostat svym dluhiim z Dluhopist.

Nize uvadéné smlouvy reprezentuji zejména financovani, které je poskytovano pribézné a prabézné je i
splaceno dle moznosti klienta a sjednanych smluvnich ujednani.

Emitent k Datu prospektu nepiedpoklada budouci uzavieni zadnych smluv, jez by mohly byt pro Emitenta
vyznamné.
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Financovani Emitentem ovladanym spole¢nostem:

VySse uvérového ramce
(v tis. K¢)

Smluvni partner Popis smlouvy

Uvérovy ramec splatny | 129.830

TARDUN Invest, s. r. 0. dne 31. 12. 2025

Uvérovy ramec splatny [ 9.000

ABITARE House, s. r. 0. dne 31.12.2024

Uvérovy ramec splatny | 15.850

Nemomax Cimice S.r.0. dne 31.12.2025

Uvérovy ramec splatny | 211.780

Nemomax Lipno s.r.o. dne 31.12.2025

Uvérovy ramec splatny | 114.100

Nemomax Development Invest a.s. dne 30.1.2027

Uvérovy ramec splatny | 3.660

PASTRANA Reality s.r.o. dne 31.12.2025

Uvérovy ramec splatny | 8.980

BLOOMING RESIDENCE s.r.0. dne 31.12.2025

Uvérovy ramec splatny [ 60.000
dne 30.1.2027

Nemomax Na Karmeli, s. r. o.

Aktualni vyse Cerpani jednotlivych uvért, tj. dluzné ¢astky viici Emitentovi, je uvedena v kapitole

,STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI“ v ¢asti ,,Piehled podnikani®, konkrétng

,,Hlavni ¢innosti®.
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DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Prospektu 1ze v pracovnich dnech v dobé od 9.00 do 16.00 hod. nahlédnout v sidle
Emitenta, tj. na adrese Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha 4, do stanov Emitenta.

Do nich Ize nahlédnout téZ na internetovych strankach Emitenta ,,www.nemomax.cz®, v ¢asti oznacené jako
,,Dokumenty*.
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE

Investoriim se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a daiovymi poradci o danovych a devizové
pravnich dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti a piijimani plateb urokovych vynost z Dluhopist
podle dafiovych a devizovych predpisii platnych v Ceské republice a v zemich, jejichZ jsou rezidenty nebo
danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy z drzby a prodeje Dluhopistt mohou byt zdanény.

Nisledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopisi a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména
ze zékona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozdéjsich predpisti a souvisejicich pravnich predpist
ucinnych k Datu prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto zakond a dalSich pfedpist uplatiiovaného
¢eskymi spravnimi Gfady a jinymi statnimi organy a znamého Emitentovi k Datu prospektu.

Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v ptislusnych pravnich piedpisech,
které mohou nastat po Datu prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mtze byt po tomto
datu uplatinovan. Toto shrnuti netesi ptipadné specifické dopady konkrétnich smluv o zamezeni dvojimu
zdanéni, které mohou byt piipadné aplikovatelné u nékterych investord. Nize uvedené informace neptredstavuji
vyCerpavajici popis moznych danovych a devizovych dopadi souvisejicich s rozhodnutim koupit, drzet ¢i
prodat Dluhopisy.

V pfipadé zmény ptislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladi v oblasti zdanovani Dluhopisti oproti
rezimu uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent
na zaklad¢ zmény pravnich predpist nebo jejich vyklad povinen provést srazky nebo odvody dané z piijmi
z Dluhopisti, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srdzek nebo odvodi vuci
Vlastnikiim dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodate¢né ¢astky jako nahradu za takto provedené srazky
¢i odvody.

V naésledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisii
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napft. investi¢ni, podilové nebo
penzijni fondy).

Zdanéni
Urokovy piijem

Urok vyplaceny fyzické osobé, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem (nebo eské stalé provozovné fyzické
osoby, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem), podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pii
vyplaté) ve vysi 15 % (pro rok 2023).

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a soucasné je datiovym rezidentem
(i) jiného Elenského statu Evropské unie (,,EU*), (ii) dal$iho statu tvoficiho Evropsky hospodaisky prostor,
nebo (iii) tietiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Gi¢innou mezinarodni smlouvu o
zamezeni dvojiho zdanéni, mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vymeén¢ informaci v danovych zalezitostech
pro oblast dani z pfijmi, vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné
danovych informaci v oblasti dani z pfijmut, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li pfislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni sazbu niz8i. V ostatnich ptipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 %
(pro rok 2023).

Urok vyplaceny pravnické osobg, ktera je ¢eskym dafiovym rezidentem (nebo Geské stalé provozovné
pravnické osoby, ktera neni ¢eskym danovym rezidentem), nepodléha srazkové dani, nybrz tvofi soucast
obecného zakladu dané pravnické osoby a podléha dani z piijmi pravnickych osob v sazbé 19 % (pro rok
2023).
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Urok vyplaceny pravnické osobé, ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a soudasné je dafovym rezidentem
(i) jiného ¢lenského statu EU, (ii) dalsiho statu tvoticiho Evropsky hospodaisky prostor, nebo (iii) tfetiho statu,
se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a i¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni,
mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vyméné informaci v danovych zalezitostech pro oblast dani z piijma,
vcetné mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti dani
z piijmu, podléhd srazkové dani ve vysi 15 %, nestanovi-li ptisluSnad smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni
sazbu nizsi. V ostatnich piipadech se uplatni srazkova dan ve vysi 35 % (pro rok 2023).

Vyse uvedena srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice, ledaZe se piijemce troku,
ktery neni ceskym danovym rezidentem, avsak je daiiovym rezidentem clenského statu EU nebo Evropského
hospodéaiského prostoru, rozhodne zahrnout Grokovy ptijem do danového piiznani. V takovém piipadé, se mu
srazena dai zapoéte na jeho celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfijmém ze zdroji na izemi Ceské
republiky. Zéklad dan¢ a srazend dan se u jednotlivého ptijemce nezaokrouhluji a celkova ¢astka dané srazena
platcem se zaokrouhluje na celé K¢ dolt. Zaklad srazkové dané se nesnizuje o nezdanitelnou ¢ast zakladu
dang.

V piipadé, ze ptijem ve formé uroku podléha srazkové dani, Emitent odpovida za vypocet a srazku dan¢ u
zdroje. Vypocet dan¢ probihd tak, ze se od vypocteného urokového vynosu odecte Castka piipadného
alikvétniho tirokového vynosu, a vysledek bude bran jako zaklad pro vypocet piisluiné srazkové dané. Castka
k vyplaté pak bude dopoctena jako rozdil mezi pfedmétnym urokovym vynosem a vypoétenou srazkovou dani.

Shrnuti vySe predpoklada, ze ptijemce uroku je jeho skute¢nym vlastnikem a ze dany trok je podle daiového
prava zemé, jejimz je piijemce Uroku rezidentem, povazovan za jeho piijem. Smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je piijemce troku rezidentem, mize zdanéni uroku v Ceské
republice vyloucit nebo snizit sazbu dané€. Narok na uplatnéni vyhodnéjsiho daniového rezimu upraveného
pfislusnou smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni je podminén dolozenim aktualniho potvrzeni o daflovém
domicilu pfijemce uroku a ptipadné dalSich potfebnych dokumenti podle platné danové legislativy a ustalené
praxe. Platce uroki nebo platebni zprosttedkovatel miize po piijemci pozadovat poskytnuti udaji potfebnych
pro splnéni oznamovacich povinnosti podle zakona ¢. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi sprave dani
a o zmeén¢ dalSich souvisejicich zakont, ve znéni zakona ¢. 105/2016 Sb., jez shrnuje postupy pti automatické
vyméné informaci pro daniové ucely dle globalniho standardu CRS a postupy dle Smérnice Rady 2011/16/EU
ve znéni smérnice Rady 2014/107/EU.

Urcité kategorie poplatnikii (napf. nadace, Garancni fond obchodnikli s cennymi papiry atd.) maji za
stanovenych podminek narok na osvobozeni urokovych piijmd od dané z pfijmi. Podminkou pro toto
osvobozeni je, ze dolozi platci uroku narok na toto osvobozeni v dostate¢ném predstihu pted jeho vyplatou.

Prijem z prodeje

Piijmy z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym datiovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta — fyzické osoby umisténou v Ceské republice) se obecné zahrnuji do
bézného zakladu dané z piijmut fyzickych osob podléhajiciho sazbé dané ve vysi 15 % (pro rok 2020).

Pokud Dluhopisy nebyly fyzickou osobou zahrnuty do obchodniho majetku a doba mezi nabytim a prodejem
Dluhopist piesahla dobu 3 let, je pfijem z prodeje Dluhopist osvobozen od dané z ptijmut. Navic, pokud thrn
pfijmi z prodeje Dluhopist, resp. vesSkerych cennych papir, nepiesahne u fyzické osoby v jednom
kalendédinim roce ¢astku 100.000 K¢, je tento piijem osvobozen od dané i pii nedodrzeni vyse uvedeného
tfiletého casového testu.

Pfijmy z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym danovym rezidentem (nebo stalou
provozovnou danového nerezidenta — pravnické osoby umisténou v Ceské republice), se zahrnuji do obecného
zakladu dané podléhajiciho zdanéni piislu$nou sazbou dané z piijmu pravnickych osob (19 % v roce 2023). U
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zéakladniho investi¢niho fondu je sazba dan¢ 5 % v roce 2023; u fondu penzijni spolecnosti a instituce
penzijniho pojisténi s vyjimkou penzijni spolecnosti nebo obdobné spolecnosti obhospodatujici fondy obdobné
fondim penzijniho pojisténi je sazba 0 % v roce 2023. Ztraty z prodeje jsou obecné danové uznatelné.

Ptijmy z prodeje DIluhopisti realizované ¢eskym danovym nerezidentem (fyzickou i pravnickou osobou), které
plynou od ¢eského dafiového rezidenta nebo od stalé provozovny ceského danového nerezidenta umisténé v
Ceské republice, jsou obecné predmétem zdanéni obecnou sazbou dané z piijmt (19 % u pravnickych osob,
15 % u fyzickych osob v roce 2023), nestanovi-li piislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena
Ceskou republikou jinak nebo neni-li tento p¥ijem osvobozen od dané z piijmi fyzickych osob (viz vyse).

Pokud jsou Dluhopisy prodavany ceskym danovym nerezidentem, ktery soucasné neni danovym rezidentem
¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, nebo pokud prislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni uzaviena Ceskou republikou nestanovi jinak, je kupujici (¢esky danovy rezident)
obecné povinen srazit zajiSténi dan€ ve vySi 1 % z pfijmu z prodeje Dluhopisii. Toto zajiSténi dané je
zapoditatelné na vyslednou dafiovou povinnost &eského datiového nerezidenta v Ceské republice.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je prodavajici Vlastnik dluhopist
rezidentem, miize zdanéni ziskd z prodeje dluhopisti v Ceské republice véetné zajisténi dand vylougit. Narok
na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén
prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze ptislusnd smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na pfijemce platby
skute¢né vztahuje.

Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Dluhopisti neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

V piipadé, kdy pfislusna mezinarodni dohoda o ochrané a podpote investic uzaviena mezi Ceskou republikou
a statem, jehoZ rezidentem je piijemce platby, nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici
Dluhopist podle ¢eskych pravnich predpist (nestanovi-li zvlastni zdkon jinak) nakoupit penézni prostiedky v
cizi méné za Ceskou meénu nebo naopak.

Mohou tak bez devizovych omezeni transferovat vynos z Dluhopisi, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti
s uplatnénim prava Vlastnikd dluhopisii na pred¢asné odkoupeni DIuhopist Emitentem, ptipadné splacenou

jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi &i Seské méné.

Na zéklad¢€ zékona €. 240/2000 Sb., o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakont (krizovy zédkon) vSak mtize
vlada v dobé trvani nouzového stavu natidit zakaz:

(@) nabyvani penéznich prostfedkil v cizi méné, cennych papiri a zaknihovanych cennych papiri, jejichz
emitentem je osoba s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky, jakoz i penézi

ocenitelnych prav a zavazki od nich odvozenych, za ¢eskou ménu,

(b) provadéni veskerych plateb z Ceské republiky do zahrani¢i, véetné plateb mezi poskytovateli
platebnich sluzeb a jejich pobockami,

(© ukladéani penéznich prostiedkii na ucty v zahranici,

(d) prodej cennych papirti a zaknihovanych cennych papirt, jejichz emitentem je osoba s trvalym pobytem
nebo sidlem v Ceské republice, osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky,

(e) piijimani avért od osob s trvalym pobytem nebo sidlem mimo tzemi Ceské republiky,
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0) ziizovani ¢t v Ceské republice osobam s trvalym pobytem nebo sidlem mimo uzemi Ceské republiky
a ukladani penéZznich prostfedki na jejich ucty.
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VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH NAROKU VUCI EMITENTOVI

Tato kapitola ,,Vymahani soukromopravnich narokt vici Emitentovi“ je pouze shrnutim urcitych pravnich
souvislosti ¢eského prava tykajicich se vymahani soukromopravnich narokd spojenych s Dluhopisy vuci
Emitentovi. Toto shrnuti nepopisuje jakékoli pravni souvislosti vymahani uvedenych narokti vyplyvajici z
pravnich piedpisi jakéhokoli jiného statu nez Ceské republiky. Toto shrnuti vychazi z pravnich predpist
ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu a jejich prevazujiciho vykladu a miize podléhat nasledné zméné
(i s ptipadnymi retroaktivnimi ucinky). Informace, uvedené v této kapitole jsou piedlozeny jen jako vSeobecné
informace pro charakteristiku pravni situace, a byly ziskany z vetejn¢ piistupnych dokumentd. Emitent ani
jeho poradci necini Zadné prohlaseni, tykajici se pfesnosti nebo uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni
nabyvatelé Dluhopist by se neméli spoléhat na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otdzky vyméhani soukromopravnich zavazka viici Emitentovi v kazdém piisluSném state.

Dluhopisy jsou vydany ¢eskym Emitentem podle c¢eského prava. Pro soudni fizeni v souvislosti s Dluhopisy
jsou piisluiné obecné soudy Ceské republiky. Emitent neudélil souhlas s piislusnosti zahrani¢niho soudu v
souvislosti s Dluhopisy ani nejmenoval Zadného zastupce pro soudni fizeni v jakémkoliv zahrani¢nim staté. V
disledku vyse uvedeného miize byt pro nabyvatele Dluhopisti nemozné podat v zahranici zalobu nebo zahajit
jakékoli fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudli vydani soudnich rozhodnuti proti
Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, které jsou zaloZeny na ustanovenich
zahrani¢nich pravnich piedpist. Emitent upozoriiuje, e podle jeho védomosti soudy Ceské republiky by
meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli poruseni vefejnopravnich
predpist kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o jakékoli Zalob& pro poruseni
jakéhokoli zahrani¢niho zdkona o cennych papirech.

V ptipadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym statem (mimo ¢lenské staty EU) mezinarodni smlouvu o
uznani a vykonu soudnich rozhodnuti, fidi se vykon soudnich rozhodnuti takového statu ptislusnymi
ustanovenimi dané mezinarodni smlouvy. Pii neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich souda
uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych v zédkonu &. 91/2012 Sb., o mezindrodnim
pravu soukromém, ve znéni pozd¢;jsich predpisi (,,ZMPS*).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudt ciziho statu a rozhodnuti ufadd ciziho statu o pravech a povinnostech, o
kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni
smiry a cizi notaiské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spolecné dale pro ucely tohoto odstavce také jen
,»Cizi rozhodnuti*) uznat ani vykonat, jestlize:

@ véc nalezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudil, nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u
zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o prislusnosti ¢eskych soudti pouzilo na posouzeni
pravomoci ciziho organu, ledaze se G¢astnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo

(b) o témze pravnim pomeru se vede fizeni u Ceského soudu a toto fizeni bylo zahajeno diive, nez bylo
zahgjeno fizeni v cizin€, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani se navrhuje; nebo

() o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li v Ceské
republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu ttetiho statu; nebo

(d) ucastniku fizeni, vi¢i némuz ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu
moznost fadn¢ se Gcastnit fizeni, zejména nebylo-1i mu doruceno predvolani nebo navrh na zahéjeni

fizeni; nebo

(e uznani by se zjevné pticilo vefejnému potadku; nebo
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()] neni zarucena vzajemnost; vzajemnost se nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti statnimu
ob&anu Ceské republiky nebo Geské pravnické osobé. Ministerstvo spravedlnosti poskytne soudu na
jeho zadost sdéleni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové sdé€leni neni pro soud zavazné, soud
vSak k nému ptihlédne jako k jakémukoliv jinému dikazu.

V souvislosti s ¢lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice piimo aplikovatelné natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) €. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu soudnich
rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zaklad¢ tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana
soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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INTERPRETACE
Pojmy uvozené velkym pocateénim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu Prospektu.

Znéni Emisnich podminek oddilu ,,Emisni podminky‘ tohoto Prospektu obsahuje vlastni definice a zkratky.

NEMOMAX 9,00/28 PROSPEKT
69



